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1 Ausgangslage

Was ist unter der Starkung von Orts- und Stadtkernen zu verstehen?

Die Ortskernbelebung ist ein wesentliches Ziel der 6rtlichen Raumplanung und tragt maRgeblich zu
einer nachhaltigen Gemeindeentwicklung bei. Ziel ist es, bestehende Ortszentren als Wohn-, Arbeits-,
Versorgungs- und Begegnungsorte zu sichern und weiterzuentwickeln. Ein attraktiver und funktionaler
Ortskern starkt die Identitdat der Gemeinde, verbessert die Lebensqualitdt der Bevolkerung und erhoht

die Attraktivitat des Standortes.

Im Fokus der Ortskernbelebung steht auch die Aufwertung des o6ffentlichen Raumes. Durch die
Gestaltung von Platzen, StraRenrdumen und Grinflichen sowie die Schaffung von Aufenthalts- und
Begegnungsbereichen wird die Aufenthaltsqualitdit verbessert. Gleichzeitig soll eine sichere
Erreichbarkeit fir FuBganger und Radfahrer sowie eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr
gewahrleistet werden. Eine hohe Aufenthalts- und Nutzungsqualitdt sowie die Sicherstellung

vielfdltiger Funktionen des 6ffentlichen Raumes stellen wesentliche Planungsziele dar.

Ein weiterer Schwerpunkt liegt in der Starkung der bestehenden Siedlungsstruktur. Leerstehende oder
untergenutzte Gebdude und Flachen im Ortskern sollen nach Mdoglichkeit revitalisiert und einer neuen
Nutzung zugefiihrt werden. Dadurch kann der Flachenverbrauch an den Ortsrandern reduziert und die
vorhandene Infrastruktur effizient genutzt werden. Die Forderung von Wohnraum, Nahversorgung,
Dienstleistungen, Gastronomie und kleingewerblichen Nutzungen trdgt zu einer funktionalen
Durchmischung und zur Belebung des Ortskerns bei.

Daruber hinaus leisten kulturelle Angebote, Vereine, Veranstaltungen und offentliche Einrichtungen
einen wichtigen Beitrag zur sozialen Belebung des Ortszentrums. Sie férdern das Gemeinschaftsleben

und starken die ldentifikation der Bevolkerung mit ihrer Gemeinde.

Letztendlich geht es darum, die Entwicklung und Nutzung des Raumes im Sinne der Gemeinschaft zu
planen und zu gestalten. Dies bedeutet, dass es wichtig ist die Menschen und deren Bediirfnisse in den
Mittelpunkt der Ortskernbelebung zu stellen, um einen lebendigen und attraktiven Ort zu schaffen, wo

sich die Bewohner wohlfiihlen und gerne leben.

Daher stellt man sich immer wieder die Frage: was kann dazu beitragen, dass sich

Menschen gerne in ihrem Ort aufhalten?
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Ein lebendiges und funktionales Ortszentrum orientiert sich an den Bediirfnissen der Bevolkerung und
erflllt zentrale Versorgungs-, Aufenthalts- und Begegnungsfunktionen. Die Attraktivitdt eines

Ortskernes wird dabei von mehreren Faktoren bestimmt.

1. Erreichbarkeit
Eine wesentliche Voraussetzung ist eine gute Erreichbarkeit fir alle Verkehrsteilnehmer. Dazu
zahlen eine leistungsfahige Verkehrsanbindung, attraktive FuB- und Radwege, eine gute

Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr sowie ein bedarfsgerechtes Angebot an Stellplatzen.

2. Versorgungsmoglichkeiten
Ebenso von Bedeutung ist die Sicherstellung der Grundversorgung durch ein vielfaltiges
Angebot an Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistungen und 6ffentlichen Einrichtungen.
Eine funktionale Nutzungsmischung tragt dazu bei, die Versorgungsfunktion des

Ortszentrums langfristig zu sichern und die Wege des taglichen Bedarfs kurz zu halten.

3. Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten
Der offentliche Raum soll darliber hinaus eine hohe Aufenthaltsqualitat bieten. Griinflachen,
Platze, Sitzgelegenheiten, Spielbereiche sowie kulturelle und gesellschaftliche Einrichtungen
schaffen attraktive Aufenthalts- und Erholungsrdume und fordern die Nutzung des Ortskernes

Uber die reine Versorgungsfunktion hinaus.

4. Soziale Interaktion
Als zentraler Treffpunkt der Gemeinde Gbernimmt das Ortszentrum wichtige soziale
Funktionen. Offentliche Platze, Veranstaltungsflichen und Begegnungsraume stirken das
Miteinander, férdern den Austausch zwischen den Generationen und tragen zur Identifikation

der Bevolkerung mit dem Ort bei.

5. Sicherheit
Ein sicheres Umfeld mit guter Beleuchtung, sauberen Stralen und einer angenehmen

Atmosphare ist flir die Menschen im Ortszentrum von grofRer Bedeutung.

Die Bericksichtigung dieser Anforderungen bildet eine wesentliche Grundlage fir die nachhaltige

Entwicklung und langfristige Starkung des Ortskernes.
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2 Rechtliche Grundlagen

2.1 Karntner Raumordnungsgesetz 2021

§ 2 Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Die Grundversorgung der Bevolkerung mit haufig bendtigten 6ffentlichen und privaten Gitern
und Dienstleistungen in ausreichendem Umfang, in angemessener Qualitdt und in zumutbarer
Entfernung ist sicherzustellen und weiterzuentwickeln.

Die Siedlungsstruktur ist unter Bedachtnahme auf die historisch gewachsene zentralortliche
Gliederung des Landes derart zu entwickeln, dass eine bestmdgliche Abstimmung der
Standortplanung flir Wohnen, wirtschaftliche Unternehmen, Dienstleistungs- und
Erholungseinrichtungen unter weitestgehender Vermeidung gegenseitiger Beeintrachtigungen
erreicht wird. Dabei sind eine moglichst sparsame Verwendung von Grund und Boden sowie
eine Begrenzung und raumliche Verdichtung der Bebauung anzustreben und eine Zersiedelung
der Landschaft zu vermeiden. Der Schutz und die Pflege erhaltenswerter Siedlungsstrukturen
sind durch MaRnahmen der Orts- und Regionalentwicklung zu unterstiitzen.

Die rdumlichen Voraussetzungen fir eine leistungsfahige Wirtschaft sind langfristig sowohl in
zentralortlichen wie in peripheren Bereichen unter Bedachtnahme auf die jeweils
unterschiedlichen Gegebenheiten zu sichern und zu verbessern; dabei ist insbesondere auf
die Standorterfordernisse fiir die Ansiedlung und Erweiterung von Betrieben der Industrie
und des Gewerbes, von Dienstleistungsbetrieben und Betrieben und Anlagen der
Energieversorgung, die kiinftige Verfligbarkeit von Roh- und Grundstoffen, die
Arbeitsmarktsituation sowie auf die zu erwartenden Beeintrachtigungen benachbarter

Siedlungsrdaume und der naturrdumlichen Umwelt Bedacht zu nehmen.

§ 9 Ortliches Entwicklungskonzept

Im 6rtlichen Entwicklungskonzept sind grundsatzliche Aussagen tber die Siedlungsschwerpunkte und

deren Funktion sowie die Starkung von Orts- oder Stadtkernen zu treffen.

§ 31 Orts- und Stadtkerne

Im Flachenwidmungsplan diirfen zur Starkung der typisch gewachsenen innerortlichen Strukturen

unter Bericksichtigung der Zentrenhierarchie innerhalb des Gemeindegebietes innerdrtliche Gebiete

als Orts- oder Stadtkerne festgelegt werden. Die Festlegung zielt vorrangig auf die Zuldssigkeit von

Einkaufszentren ab.
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2.2 Karntner Orts- und Stadtkernverordnung 2022

Die Karntner Orts- und Stadtkernverordnung enthélt ndhere Bestimmungen zur Abgrenzung von Orts-
und Stadtkernen. Im Rahmen der Abgrenzung sind der historisch gewachsene Ortsmittelpunkt zu
bestimmen sowie die vorhandene Nutzungsstruktur und die stadtebaulichen Gegebenheiten zu
analysieren. Der Ortskern muss die in den Richtlinien zur Karntner Orts- und Stadtkernverordnung

festgelegten Kriterien und Merkmale erfllen.

2.3 Osterreichisches Raumentwicklungskonzept 2030
(OREK 2030)

Das Osterreichische Raumentwicklungskonzept der Osterreichischen Raumordnungskonferenz bietet
einen Planungsleitfaden fiir Gemeinden, der auch das Thema Orts- und Stadtkerne enthélt. Die
Zunahme an Leerstanden und der damit verbundene Verlust von Kaufkraft im stationdren Handel stellt
Gemeinden und Gebaudeeigentimer vor zentrale Herausforderungen. Daher ist eine gezielte
Aktivierung von Leerstanden und Baulandreserven ein zentrales Thema um Orts- und Stadtkerne zu

beleben.
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3 Bestandsaufnahme Ortskern Maria Saal

Die Marktgemeinde Maria Saal ist sehr ambitioniert was die Starkung des Hauptortes betrifft. Im
Rahmen der Erarbeitung des Zukunftsleitbildes 2030 wurden bereits zahlreiche Themen aufgegriffen

und im Rahmen von Workshops wurden zahlreiche Ideen gefunden und definiert.

3.1 Zukunftsleitbild Maria Saal 2030

Von Juni bis September 2023 erfolgte die Erarbeitung des Zukunftsleitbildes Maria Saal 2030 in
Zusammenarbeit mit der nonconform ideenwerkstatt GmbH, Vertretern der Marktgemeinde und einer
groBen Zahl von kompetenten und kreativen Gemeindebiirgern und Mitarbeitern der Karntner
Landesregierung. In diesem Gremium fanden sich engagierte Vertreter aus den Bereichen Wirtschaft,
Wissenschaft, Umwelt, Kultur, Sport, Gesundheit, Jugend, Gastronomie, Politik, Verwaltung, Bildung,

Religion, Vereinswesen, Finanzwesen, 6ffentliche Sicherheit und Medien.

Mit sieben Leitlinien wurden Strategien und Projektideen fur die ndchsten Jahre ausarbeitet:

1. Wir gehen sorgsam mit der Natur und unserem Boden um.

2. Wir bauen auf unsere einzigartige Kulturgeschichte auf und setzen zeitgemaBe Impulse fir eine
gute Zukunft.
Wir starken die besonderen Qualitdten im Zentrum von Maria Saal und in unseren Ortsteilen.
Wir unterstiitzen ein gutes Zusammenleben und unterschiedliche Wohnmodelle.
Wir leben das Miteinander der Generationen und unsere Familienfreundlichkeit.

Wir fordern Vielfalt in der Bildungs- und Wirtschaftslandschaft.

N o v &~ W

Wir gestalten unsere Zukunft gemeinsam!

Ergdnzend zu den sieben Leitlinien wurde ein Umsetzungsplan entworfen, in dem die konkreten

Projekte der Leitlinien und deren Realisierungen zeitlich festgelegt wurden.

Im Rahmen der Erstellung dieses Modules und der Uberarbeitung des 6rtlichen Entwicklungskonzeptes
der Marktgemeinde Maria Saal wurde ersichtlich, dass zahlreiche Projekte aus dem Zukunftsleitbild

bereits vorbildlich in dem dafiir vorgesehenen Zeitraum umgesetzt wurden.
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Einige MalBnahmen decken sich mit den raumplanerischen Festlegungen im Ortlichen
Entwicklungskonzept und erfahren durch diese Festlegungen eine bessere und einfachere

Umsetzbarkeit.

3.2 Definition eines Ortskernes fiir den Hauptort Maria Saal

Zur Analyse der bestehenden Funktionen und Nutzungen des Ortskernes von Maria Saal wurde das
historische Ortszentrum rund um den Maria Saaler Dom als Ausgangspunkt herangezogen. Um die
raumlichen Zusammenhdnge und Einzugsbereiche darzustellen, wurden unterschiedliche

Betrachtungsradien definiert.

Der 300m-Radius bildet den unmittelbaren Ortskern mit seinen zentralen 6ffentlichen Einrichtungen
und Nutzungen ab. Der 500m-Radius umfasst zusatzlich das Freilichtmuseum sowie den Sportplatz des
Hauptortes und zeigt damit den erweiterten Funktionsbereich des Ortszentrums. Innerhalb eines
1.000m-Radius werden die gesamte Ortschaft Maria Saal einschlieRlich des Ortsteiles Wutschein
erfasst. In diesem Bereich befinden sich auRerdem der Bahnhof Maria Saal sowie die wesentlichen

Handels- und Versorgungseinrichtungen der Gemeinde.

Die abgestufte Betrachtung der Einzugsbereiche erméglicht eine Beurteilung der rdumlichen Verteilung
der zentralen Funktionen sowie der Erreichbarkeit wichtiger Einrichtungen und bildet eine Grundlage

fiir die weitere Entwicklung des Ortskernes.

3.3 Erhebung von Funktionen und Begegnhungszonen

1. Ortskern
Innerhalb eines Betrachtungsradius von 300 m um den historisch gewachsenen Ortsmittelpunkt
konzentrieren sich die wesentlichen offentlichen Einrichtungen des Hauptortes. In diesem Bereich
befinden sich insbesondere  Verwaltungs- und Bildungseinrichtungen, Kultur- und
Veranstaltungsstatten sowie Gesundheits- und medizinische Versorgungseinrichtungen. Durch diese
Nutzungsvielfalt Ubernimmt der Ortskern zentrale Verwaltungs-, Bildungs-, Kultur- und

Sozialfunktionen fir die Gemeinde.

Den funktionalen und raumlichen Schwerpunkt bildet der Bereich rund um den Hauptplatz und den

Maria Saaler Dom. Als zentraler 6ffentlicher Raum erfiillt er wesentliche Begegnungs-, Kultur- und
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Aufenthaltsfunktionen. Gastronomische Nutzungen, oOffentliche Einrichtungen sowie regelmaRig

stattfindende Veranstaltungen tragen mafRgeblich zur Belebung des Ortskernes bei.

Der 300-m-Radius bildet den funktionalen Ortskern und stellt aufgrund der Konzentration 6ffentlicher
Einrichtungen und gemeinschaftlicher Nutzungen die zentrale Begegnungszone des Hauptortes dar.
Insbesondere der Bereich rund um den Hauptplatz und den Maria Saaler Dom (ibernimmt eine wichtige
Funktion als offentlicher Kommunikations- und Aufenthaltsraum. Die Kombination aus kulturellen,
sozialen und offentlichen Nutzungen starkt die Bedeutung dieses Bereiches als identitdtsstiftenden
Mittelpunkt der Gemeinde.
Bahnhof

Freiwillige Feuerwehr

Gaslronomie
Parkplatz
Veranstaltungszentrum
verwaltung

Wohnanlage

leerstehendes Gebdude mit 2 oder mehr Wohnungen

ll@x-0®.&m

leersiehendes Gebaude mit einer Wohnung

Potentialfiache (Leerstand) im Ortskern

Begegnungszonen
Bildung

- Handelseinric hiungen

. Gesundheitsinrichtungen

- Kultur/Veranstaltungen

Sport- und Freizeit

Abbildung 1: 300m Radius um den Ortskern

Defizite bestehen jedoch hinsichtlich der Nahversorgung sowie des Sport- und Freizeitangebotes.
Einrichtungen zur Deckung des taglichen Bedarfs und grofRere Sport- und Freizeitanlagen liegen
Uberwiegend auRerhalb dieses Kernbereiches. Fiir eine gesamthafte Betrachtung der Versorgungs- und
Freizeitfunktionen ist daher eine Erweiterung des Betrachtungsraumes auf einen gréReren

Einzugsbereich erforderlich.
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2. Erweiterter Radius
Bei einer erweiterten Betrachtung des Ortskernes zeigt sich, dass innerhalb eines Radius von 500m
ergdnzende Funktionen wie Kultur- und Veranstaltungsstatten sowie Sport- und Freizeiteinrichtungen

vorhanden sind. Diese erweitern das Nutzungsangebot des zentralen Ortsbereiches und tragen zur

Belebung des Hauptortes bei.

Abbildung 2: Erweiterter Radius um den Ortskern

Fiir die Sicherstellung der Nahversorgung und die Abdeckung des taglichen Bedarfes ist jedoch eine
Betrachtung Uber einen grofReren Einzugsbereich erforderlich. Wesentliche Versorgungseinrichtungen
befinden sich innerhalb eines Radius von etwa 1.000m vom historischen Ortsmittelpunkt. Auch der
zentrale Verkehrsknotenpunkt des 6ffentlichen Verkehrs liegt in diesem erweiterten Funktionsbereich

und tGbernimmt eine wichtige Rolle fir die Erreichbarkeit des Ortszentrums.
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Die raumliche Verteilung der einzelnen Funktionen zeigt, dass der Ortskern nicht als abgegrenzter
Einzelbereich, sondern als vernetzter Funktionsraum mit unterschiedlichen Begegnungs-, Versorgungs-
und Aufenthaltsbereichen zu betrachten ist. Eine wesentliche Zielsetzung der zukinftigen
Ortsentwicklung besteht daher in der besseren raumlichen Verkniipfung dieser Bereiche. Durch
attraktive FulR- und Radwegverbindungen sowie eine qualitdtsvolle Gestaltung der 6ffentlichen Raume
kdnnen die einzelnen Begegnungszonen miteinander verbunden, die Erreichbarkeit verbessert und die

zentrale Funktion des Ortskernes langfristig gestarkt werden.

Der Hauptort Maria Saal verfligt grundsatzlich iber wesentliche Einrichtungen zur Erfillung der
Daseinsgrundfunktionen. Aufgrund der raumlichen Verteilung dieser Funktionen ist die fuRlaufige
Erreichbarkeit zwischen den einzelnen Bereichen jedoch teilweise eingeschrankt. Entfernungen von
mehr als 500 m werden gemaR den Zielsetzungen der osterreichischen Raumordnung als grofRere
Wegdistanzen betrachtet und kdnnen insbesondere im Alltag eine geringere Bereitschaft zur Nutzung

zu Ful® aufweisen.

Eine zentrale Zielsetzung der zukiinftigen Ortsentwicklung ist die bessere Vernetzung der bestehenden
Begegnungs- und Funktionsbereiche durch attraktive FuB- und Radwegeverbindungen. Dadurch soll
die Erreichbarkeit verbessert und gleichzeitig eine zusatzliche Abhangigkeit vom motorisierten

Individualverkehr vermieden werden.
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3.4 Was fehlt im Zentrum?

Grundsatzlich ist das Zentrum des Hauptortes Maria Saal (300m Radius) gut ausgestattet. Es fehlt
jedoch an Handelseinrichtungen zur Abdeckung mit Gilitern des taglichen Bedarfes. Sport-, Freizeit- und
Erholungseinrichtungen sind zum Teil vorhanden. Platze zum Verweilen und Flanieren befinden sich im

gesamten Ortszentrum.

Starken Schwachen

v’ Kompaktes Zentrum mit v' Keine Verflgbarkeit von Gitern des
zentralortlichen Funktionen taglichen Bedarfes

v Postpartner am Hauptplatz v' Begrenzte Anzahl an zentrumsnahen

v' Markanter Ortsmittelpunkt Parkplatze

v' Veranstaltungsort in zentraler Lage v" Engstellen

v" FuBlaufige Erreichbarkeit v' Leerstinde

v" Bekleidungsfachgeschaft am Hauptplatz v" Begrenzte Erreichbarkeit mit

offentlichen Verkehrsmitteln

Chancen Risiken

v' Umfassendes Verkehrskonzept v' Erhéhung der Leerstandsquote
(Parkplatze, Verkehrsleitsystem, OV- v' Weitere Versiegelung
Angebot)

v" Nachnutzung leerstehender Gebiude

v’ Revitalisierung der Bausubstanz im
zentralen Ortsbereich

v Schaffung von zentrumsnahem

Wohnraum

Ingenieurbiiro fiir Raumplanung und Raumordnung Mag. Dr. Silvester Jernej Seite 12



Ortliches Entwicklungskonzept - Marktgemeinde Maria Saal
Modul ,Starkung von Orts- und Stadtkernen, Ortskernbelebung”

3.5 Ziele und MaBnahmen zur Belebung des Ortskernes

= ZIELE
Starkung und Weiterentwicklung des Ortszentrums als funktionaler Mittelpunkt der Gemeinde
Das kompakte Zentrum mit seinen bestehenden zentralortlichen Funktionen, oOffentlichen
Einrichtungen und Veranstaltungsangeboten soll langfristig gesichert und weiterentwickelt werden.

Der Ortskern soll als attraktiver Begegnungs-, Versorgungs- und Aufenthaltsraum erhalten bleiben.

Sicherung und Aufwertung der Ortskernfunktionen
Leerstdnde und ungenutzte Gebaude im zentralen Ortsbereich sollen aktiviert und einer geeigneten
Nachnutzung zugefiihrt werden. Dabei steht insbesondere die Revitalisierung bestehender

Bausubstanz sowie die Schaffung von zentrumsnahem Wohnraum im Vordergrund.

Verbesserung der Erreichbarkeit und Aufenthaltsqualitat
Die Erreichbarkeit des Ortszentrums fiir alle Verkehrsteilnehmer soll verbessert und der 6ffentliche
Raum qualitativ aufgewertet werden. Dabei ist insbesondere die Verkehrssituation, die

Parkplatzsituation sowie die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr zu beriicksichtigen.

®» MafBnahmen

e Starkung des Ortskernes als Begegnungs- und Funktionsraum: Sicherung und
Weiterentwicklung der bestehenden zentral6rtlichen Einrichtungen, Veranstaltungsangebote
und 6ffentliche Rdume sowie Férderung einer attraktiven Nutzungsmischung.

e Aktivierung bestehender Potenziale im Ortszentrum: Unterstiitzung der Nachnutzung
leerstehender Gebadude, Foérderung der Revitalisierung bestehender Bausubstanz und
Schaffung von zentrumsnahem Wohnraum zur Belebung des Ortskernes.

- Aktive Unterstitzung der Gemeinde bei der Leerstandsaktivierung durch Gesprache
mit Eigentimerinnen und Eigentiimern sowie die Entwicklung geeigneter

Nachnutzungsperspektiven.
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Zukunftsbild
Maria Saal 2030

Oktober 2023

®» Z|EL: Umsetzung und Weiterentwicklung des

Zukunftsleitbildes 2030 als strategische
Grundlage der Gemeindeentwicklung

Das  Zukunftsleitbild 2030 bildet eine
wesentliche  Grundlage  fur  zukinftige
Entwicklungsentscheidungen der Gemeinde.
Aufbauend auf sieben Leitlinien sollen die
langfristigen Zielsetzungen verfolgt und die
daraus abgeleiteten MalRnahmen schrittweise
umgesetzt werden.

e Evaluierung und Weiterentwicklung des Zukunftsleitbildes: RegelmiRige Uberpriifung der

Zielsetzungen und Anpassung der MaRnahmen an aktuelle Herausforderungen und

Entwicklungserfordernisse.

e Festlegung von Umsetzungsschwerpunkten: Priorisierung der MalBnahmen hinsichtlich ihrer

Bedeutung, Umsetzbarkeit und zeitlichen Reihenfolge.

e Einbindung der Bevodlkerung: Aktive Beteiligung der Bevolkerung bei der Umsetzung

ausgewahlter MaRRnahmen zur Férderung der Akzeptanz und gemeinsamen Weiterentwicklung

der Gemeinde.
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4 Bestandsaufnahme St. Michael am Zollfeld

Der im Ortlichen Entwicklungskonzept ausgewiesene Siedlungsschwerpunkt St. Michael am Zollfeld
verfligt Gber eine kompakte Siedlungsstruktur mit einer Nutzungsdurchmischung der Wohnfunktion
und der landwirtschaftlichen Funktion. Neben der Freiwilligen Feuerwehr und der Pfarrkirche mit
angeschlossenem Friedhof und Pfarrhof, der fir diverse Veranstaltungen genutzt wird, befindet sich
auch ein Kinderspielplatz sowie eine Sport- und Freizeitanlage im Ortsbereich. Die ehemaligen

Gastronomiebetriebe der Ortschaft sind dauerhaft geschlossen.

Die Ortschaft St. Michael am Zollfeld stellt eine attraktive Wohnumgebung dar, die mit weiteren
Funktionen erganzt wird. Ein klassisches Ortszentrum mit Dorfplatz o. &. liegt nicht vor, wobei es
durchaus Begegnungszonen gibt. Diese Begegnungszonen werden von unterschiedlichen

Personengruppen aufgesucht.

Die Starkung oder Herausbildung eines Ortskernes in St. Michael am Zollfeld stellt keine zentrale
Zielsetzung dar. Vielmehr ist es der Erhalt, der Ausbau und die Attraktivierung der Begegnungszonen,

was ein zentrales Ziel fiir die Ortschaft sein soll.

MaBnahmen
o Sicherung und Starkung der bestehenden Strukturen: Erhaltung und qualitative
Weiterentwicklung der vorhandenen Wohn-, Kultur- und Freizeitfunktionen sowie der

bestehenden Begegnungsraume

o Qualitatsvolle Weiterentwicklung als Wohnstandort: Forderung einer bedarfsgerechten

Siedlungsentwicklung unter Bertlicksichtigung der bestehenden dorflichen Strukturen

Ingenieurbiiro fiir Raumplanung und Raumordnung Mag. Dr. Silvester Jernej Seite 15



Ortliches Entwicklungskonzept - Marktgemeinde Maria Saal
Modul ,Starkung von Orts- und Stadtkernen, Ortskernbelebung”

5 Bestandsaufnahme Karnburg und Dellach

Karnburg in Zusammenschau mit der Ortschaft Dellach ist in der Grundstruktur mit St. Michael am
Zollfeld zu vergleichen. Die historischen Grundstrukturen von Karnburg befinden sich beidseitig der
Karolinger StraBe und entlang der Gemeindestralde zur Pfarrkirche. Unter Berlcksichtigung der
historisch gewachsenen, landwirtschaftlichen Strukturen entwickelte sich topographisch bedingt eine
kompakte Ortschaft mit durchmischter Nutzung (kulturelle Einrichtungen, Sport- und
Freizeiteinrichtungen, Handels- und Dienstleistungsbetriebe, Gastronomiebetriebe). Die Ortschaft
wurde nach Dellach erweitert. Weder Karnburg noch Dellach weisen einen klassischen Ortskern auf.
Auch die Zahl der Begegnungszonen ist auf den Bereich rund um die Pfarrkirche und um den
Kinderspielplatz beschrankt. Handels- und Dienstleistungsbetriebe sind vorhanden, allerdings fehlt

auch hier eine ausreichende Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfes.

Es ist auch hier nicht zielfihrend, einen klassischen Ortskernbelebungsprozess durchzufiihren. Die
vorhandenen Strukturen sollen gestarkt und erhalten werden, um die Attraktivitdt dieser

vorwiegenden Wohngegend zu starken.

MalRnahmen
o Sicherung und Starkung der bestehenden Strukturen: Erhaltung und qualitative
Weiterentwicklung der vorhandenen Wohn-, Kultur- und Freizeitfunktionen sowie der

bestehenden Begegnungsraume.

o Qualitatsvolle Weiterentwicklung als Wohnstandort: Forderung einer bedarfsgerechten
Siedlungsentwicklung unter Beriicksichtigung der bestehenden dorflichen Strukturen sowie

der rdumlichen Nadhe und funktionalen Verflechtung mit dem Hauptort Maria Saal.
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6 Conclusio

Der Fokus der Starkung von Orts- und Stadtkernen sowie der Ortskernbelebung im Gemeindegebiet
von Maria Saal soll vorrangig im bestehenden Ortskern Maria Saal rund um den Maria Saaler Dom

liegen.

Das Zukunftsleitbild 2030 stellt einen umfassenden Leitfaden fiir die Zukunft von Maria Saal dar. Der
Umsetzungszeitplan stellt einen guten Uberblick iiber bereits erfolgte und noch umzusetzende
Maflnahmen dar. Durch die durchgefiihrte Birgerbeteiligung wurde auch die Bevélkerung von Maria
Saal bei der Erarbeitung von Zielen und MalRnahmen eingebunden - auch bei der Umsetzung dieser

Malnahmen bringt eine Blrgerbeteiligung Erfolge mit sich.

Betreffend der erhobenen Leerstande im zentrumsnahen Bereich ist die aktive Kommunikation
zwischen den Akteuren der Gemeinde und den Eigentimern erforderlich. Durch gemeinsame
Erarbeitung von Moglichkeiten zur Nachnutzung von leerstehenden Objekten oder Freiflachen kann
das Gemeinschaftsleben positiv beeinflusst werden, da neue Moglichkeiten der Begegnung geschaffen

werden kénnen.

Die zukiinftige Entwicklung von Maria Saal soll somit auf einer qualitdtsvollen Innenentwicklung, der
Starkung bestehender Strukturen und einer aktiven Zusammenarbeit aller Beteiligten aufbauen.
Dadurch kann der Ortskern langfristig als lebendiger, attraktiver und identitatsstiftender Mittelpunkt

als Begegnungszone der Gemeinde gesichert werden.

Eine weitere Moglichkeit ware die Kooperation mit den Direktvermarktern der Gemeinde, die eine
Deckung mit Gutern des taglichen Bedarfes z.B. an einem Wochenmarkt sicherstellt. Dieser kdnnte
ergdanzend zum bestehenden Selbstbedienungs-Container ,,Maria Saaler Kostlichkeiten” am Humbert

Fink Platz betrieben werden.
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Conclusio St. Michael am Zollfeld, Karnburg und Dellach

Die Ortschaften St. Michael am Zollfeld sowie Karnburg und Dellach weisen kompakte, historisch
gewachsene Siedlungsstrukturen mit einer Mischung aus Wohnnutzung, landwirtschaftlichen
Funktionen sowie einzelnen offentlichen, kulturellen und freizeitbezogenen Einrichtungen auf. Im
Gegensatz zum Hauptort Maria Saal verfligen diese Ortschaften jedoch Uber keinen eindeutig

ausgepragten klassischen Ortskern mit zentraler Versorgungsfunktion.

Die bestehenden Einrichtungen und offentlichen Raume, insbesondere im Umfeld der Pfarrkirchen,
Spielplatze sowie Sport- und Freizeitanlagen, Kultureinrichtungen und Feuerwehr Ubernehmen
wichtige Funktionen als lokale Begegnungsraume. Die zukiinftige Entwicklung soll daher nicht die
Herausbildung eines klassischen Ortskernes oder umfassende stadtebauliche Eingriffe verfolgen,
sondern auf die Sicherung, Starkung und qualitative Weiterentwicklung der bestehenden Strukturen
und Begegnungszonen ausgerichtet werden.

Aufgrund der eingeschrankten Nahversorgung mit Gitern des taglichen Bedarfes liegt der Schwerpunkt
auf der Weiterentwicklung als attraktive Wohnstandorte sowie auf einer guten funktionalen

Vernetzung mit dem Hauptort Maria Saal.

Wesentliche Entwicklungsziele sind:
= Erhaltung und qualitative Weiterentwicklung der bestehenden Wohn-, Kultur-, Sport- und
Freizeitfunktionen,
=  Aufwertung und Starkung der vorhandenen Begegnungsraume,
= Forderung einer bedarfsgerechten Siedlungsentwicklung unter Bericksichtigung der
bestehenden Strukturen sowie der raumlichen Ndhe und funktionalen Verflechtung mit

dem Hauptort Maria Saal.

Damit kdnnen St. Michael am Zollfeld, Karnburg und Dellach langfristig als attraktive Wohn- und

Lebensraume innerhalb der Gemeinde gesichert und weiterentwickelt werden.
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