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Verordnung

des Gemeinderates der Marktgemeinde Maria Saal

mit welcher die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
.Ortserweiterung Maria Saal - Karnburg — Bauabschnitt 2“
erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen des § 52 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 —
K-ROG 2021, LGBI Nr. 59/2021 idgF, wird verordnet:

1. Abschnitt (Allgemeines)

§1
Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fir eine Teilflache des Grundstticks Nr. 183/1, KG 72124 Kading, im
AusmaB von ca. 11.494 m?

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die zeichnerische Darstellung tber
die Anderung des Flachenwidmungsplanes (Anlage 1) und die zeichnerische Darstellung
der festgelegten Bebauungsbedingungen (Anlage 2).

2. Abschnitt (Flaichenwidmung)
§2

Anderung des Flichenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Maria Saal wird insofern geandert, als unter
den Punkten

5a/2021 die Umwidmung von Teilflachen des Grundstiicks Nr. 183/1, KG 72124 Kading,
von ,Griinland fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache; Odland” in
,Bauland - Wohngebiet”, im Ausmal von ca. 8.741 m?

5b/2021 die Umwidmung von Teilflachen des Grundstiicks Nr. 183/1, KG 72124 Kading,
von ,Griinland fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache; Odland” in
Verkehrsflache — Allgemeine Verkehrsflache” im AusmaB von ca. 1.813 m?

5¢/2021 die Umwidmung von Teilflachen des Grundstiicks Nr. 183/1, KG 72124 Kading,
von ,Griinland fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache; Odland” in
,Griinland - Versickerungsbecken”, im AusmaB von ca. 361 m?

5d/2021 die Umwidmung von Teilflachen des Grundstiicks Nr. 183/1, KG 72124 Kading,
von ,Griinland fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache; Odland” in
,Grinland - Park”, im AusmaB von ca. 500 m?

festgelegt wird.
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3. Abschnitt (Bebauungsbedingungen)

§3
MindestgroBe der Baugrundstiicke

(1) Die MindestgréBe der Baugrundstiicke betragt 500 m?.

(2) Ausgenommen von der festgelegten MindestgrundsticksgroBe sind Baugrundstiicke fiir
infrastrukturelle Einrichtungen, die dem 6ffentlichen Interesse dienen.

§4
Bauliche Ausnutzung der Grundstiicke

(1) Die bauliche Ausnutzung der Grundstliicke wird durch die GeschoBflachenzahl (GFZ)
bestimmt.

(2) Die maximal zulassige GFZ betragt 0,4.

(3) In die Berechnungen zur Ermittlung der GFZ sind folgende BruttogeschoBflachen
miteinzubeziehen:
a) VollgeschoBe einschlieBlich Loggien
b) DachgeschoBflachen ab einer Innenraumhdhe von 1,40 m
c) Garagen, Nebengebaude, baulich Gberdachte Stellplatze und liberdachte Terrassen

§5
Bebauungsweise

Als zulassige Bebauungsweise wird die offene Bauweise festgelegt.

§6
GeschoBanzahl, Bauhdhe

(1) Die Hohe der Baulichkeiten wird durch die GeschoBanzahl bestimmt.
(2) Die maximal zulassige GeschoBanzahl wird mit zwei VollgeschoBen festgelegt.
(3) Als Gesamtkonstruktionshohe der VollgeschoBe werden maximal 3,50 m festgelegt.

(4) Fur den Ausbau von DachgeschoBen ist die Ausbildung einer Kniestockhdhe bis zu 1,50 m
zwischen Oberkante des FuBbodens im DachgeschoB und Ichse (Knickpunkt) des
aufgehenden Mauerwerkes mit der Dachflache, gemessen im fertigen Innenraum, zulassig.

(4) KellergeschoBe dirfen das Bestandsgelande (Gelandeverlauf zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens dieser Verordnung) an keiner Seite mehr als 1,00 m Uberragen.
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§7
AusmaB der Verkehrsflachen, Parkplatze-Abstellflachen

Die fahrwegmaBige ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt ausgehend von der
westlich angrenzenden GemeindestraBe (Kaiserbriindlweg).

Die Mindestparzellenbreite der ErschlieBungsstraBen betrdagt 6,00 m.

Der Verlauf der Verkehrsflachen wird in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten
Bebauungsbedingungen festgelegt.

Fir Wohnungen bis zu einer GréBe von 75 m? ist ein PKW-Abstellplatz am Baugrundstiick
vorzusehen. Fir Wohnungen mit mehr als 75 m? sind zwei PKW-Abstellplatze am
Baugrundstiick vorzusehen.

§8
Baulinien

Es werden ausschlieBlich Baulinien ohne Anbauverpflichtung festgelegt.

Der Verlauf der Baulinien ist in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten
Bebauungsbedingungen (Anlage 2) dargestellt.

Sonstige Nebengebaude ohne Aufenthaltsraume, bauliche Anlagen zur Gestaltung der
AuBenbereiche wie Gartenhiitten, Einfriedungen, Swimmingpools, Spielplatze sowie infra-
strukturell erforderliche Anlagen wie Warmepumpen, Millsammelstellen, Fahrradabstell-
anlagen etc. durfen auch auBerhalb der festgelegten Baulinien errichtet werden bzw.
kdénnen die Baulinie tGberragen.

An Nachbargrundstiicksgrenzen ohne Baulinien gelten folgende Abstandsbestimmungen:

a) Die Abstandsflaiche zu Nachbargrundsticken ist fiir jede AuBenwand eines
oberirdischen Gebaudes und fiir bauliche Anlagen, die einem Gebaude dhnlich
sind, zu ermitteln. Die Abstandsflaiche muss so tief sein wie finf Zehntel des
Abstandes zwischen der AuBenwand (Schnittpunkt AuBenwand und Dachhaut) und
den durch eine Linie verbundenen Schattenpunkten, die sich auf einer in Hohe des
jeweiligen FuBpunktes der AuBenwand gelegten Waagrechten ergeben, wenn Uber
das Gebaude Licht in einem Winkel von 45 Grad einfallt. Ergibt sich bei der
Berechnung eine Tiefe der Abstandsflache von weniger als 3,00 m, so ist die Tiefe
der Abstandsflache mit 3,00 m festzulegen.

b) Zur Ermittlung der Abstandsflache sind so viele Schattenpunkte heranzuziehen,
dass durch ihre Verbindung eine entsprechende Darstellung der Abstandsflache
ermoglicht wird. Bei der Ermittlung der Schattenpunkte sind untergeordnete
Vorbauten und Bauteile gemalB § 6 Abs. 2 lit. a und c der Karntner Bauvorschriften
(K-BV) nicht zu berticksichtigen. Ubersteigen Vorbauten und Bauteile gemaB §& 6
Abs. 2 lit. ¢ Karntner Bauvorschriften, LGBl Nr. 56/1985 idF 52/2025 das Ausmal
von 1,30 m, so ist anstelle der AuBenwand eine lotrechte Ebene heranzuziehen, die
parallel zur AuBenwand, jedoch um 1,30 m von der duBersten Begrenzung des
Gebdudes in Richtung zur AuBenwand versetzt, gezogen wird.
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(5) Fur die Situierung von Garagen- und sonstigen Nebengebduden ohne Aufenthaltsraume
sowie von Uberdachten Stellplatzen am Baugrundstiick gelten an allen Grundstlicks-
grenzen ohne Baulinie die Abstandsbestimmungen gemaB Abs. 4 mit folgenden Aus-
nahmen:

a) Garagen- und sonstige Nebengebaude ohne Aufenthaltsraume sowie iberdachte
Stellplatze mit geneigten Dachern (5,1 bis 45,0 Grad) bis zu einer maximalen Lange
von 10,00 m (exklusive Vordach) und einer maximalen Traufenhdéhe von 3,00 m
(gemessen vom angrenzenden projektierten Gelande auf der Seite zu der
Nachbargrundstiicksgrenze hin), kdnnen an die Nachbargrundgrenze mit einem
Mindestabstand von 1,50 m herangebaut werden, wenn 6ffentliche Interessen der
Sicherheit, der Gesundheit und des Schutzes des Ortsbildes nicht verletzt werden.

b) Garagen- und sonstige Nebengebaude ohne Aufenthaltsraume sowie Uberdachte
Stellplatze mit Flachdach (bis max. 5,0 Grad Neigung), bis zu einer maximalen Lange
von 10,00 m (exklusive Vordach) und einer maximalen Traufenhdéhe von 3,00 m,
gemessen vom FuBpunkt der AuBenmauer (Schnittpunkt mit dem projektierten
Gelande) bis zur Oberkante Dach (im Bereich zur Nachbargrundstiicksgrenze),
kénnen an der Nachbargrundgrenze (ausgenommen ErschlieBungsweg/Strafe)
errichtet werden, wenn die 3,00 m Traufenhdhe auch zum angrenzenden
Nachbargrundstiick nicht Uberschritten wird (bestehendes Gelande bzw. bei
gemeinsamer Bauflihrung projektiertes Gelande) und die Interessen der Sicherheit,
der Gesundheit und des Schutzes des Ortsbildes nicht verletzt werden.

c) Die Ausnahmebestimmungen nach lit. a) und b) kénnen einmalig oder je seitliche
Nachbargrundgrenze in Anspruch genommen werden, wobei die bauliche
Gesamtlange von 10,00 m (exklusive Vordach) zu einer Nachbargrundgrenze auch
bei einer Eckldsung nicht tUberschritten werden darf.

d) Baulinien fur Garagen, welche eine direkte Zufahrt zu einer vorbeifiihrenden
ErschlieBungsstraBe aufweisen, werden mit einem Mindestabstand von 5,00 m von
der Grundgrenze gegenuber der ErschlieBungsstrale festgelegt.

e) Neu zu errichtende bzw. zu andernde, bestehende Einfahrtstore bei Zaunanlagen
sind so zu situieren bzw. zuriickzuversetzen, dass zumindest ein PKW-Abstellplatz
vor dem Einfahrtstor angeordnet werden kann. Sofern die Verkehrsflache eine
Mindestbreite von 6,00 m aufweist und die Verkehrssicherheit es zulasst, kann das
Zufahrtstor direkt an der Grundgrenze errichtet werden, wenn es sich um ein
automatisches, funkferngesteuertes Tor handelt.

§9
Dachformen und Dachdeckung

(1) Als zuldssige Dachformen fir Hauptgebdaude werden das Sattel- und das Walmdach
festgelegt.

(2) Die Uberdeckung der Stellpldtze kann als Sattel- oder Pultdach sowie als Griindach
erfolgen.

Verordnung | 4



Marktgemeinde Maria Saal IV ,Ortserweiterung Maria Saal — Karnburg — Bauabschnitt 2"

(3) Untergeordnete Dacher wie z.B. Vordacher bei Eingdangen oder Kleinbauwerke im Rahmen
der privaten und offentlichen Griingestaltung konnen als Flachdach, Pultdach oder
Walmdach ausgebildet werden.

(4) Zur Dachdeckung von Hauptgebauden ist kleinteiliges Deckungsmaterial vorzusehen.

(5) Samtliche Dacheindeckungen von Hauptgebauden sind in roten oder braunen Farbténen
auszufiihren.

§10
Art der Nutzung von Gebduden

Im Planungsgebiet ist innerhalb der Baulinien (Umwidmungsflache 5a/2021) die Errichtung von
Wohngebauden samt dazugehdrigen sonstigen baulichen Anlagen gemaB § 18 Abs. 1 (1. Satz)
K-ROG 2021 (,Bauland — Wohngebiet”) zulassig.

§11
Griingestaltung

(1) Die in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten Bebauungsbedingungen als
,Grinland Park” gekennzeichnete Flache ist offentlich zuganglich zu machen. Sie ist
moglichst unversiegelt und gartnerisch im Sinne eines hohen Erholungswertes
auszugestalten. Das Grlnareal dient als kommunale Spiel- und Erholungsflache.

(2) Entlang der 6stlichen Planungsgebietsgrenze wird ein Bepflanzungsstreifen mit einer
Breite von 3,00 m festgelegt, der mit heimischen Geholzen zu bepflanzen ist.

(3) Die als ,Grlnland Versickerungsbecken” gewidmete Retentionsflache ist soweit technisch
moglich als Grinfilter mit standortgerechter Pflanzenauswahl zu bepflanzen, sodass ein
raumwirksames Begleitgriin entsteht.

4. Abschnitt (Schlussbestimmungen)

§12
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt nach Genehmigung durch die Karntner Landesregierung mit Ablauf des
Tages der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt der Marktgemeinde Maria Saal in Kraft.

Maria Saal, am

Der Birgermeister:

Franz Pfaller
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~@®” Anlage 1 - Umwidmungslageplan 5/2021
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183/28

183/33

185/30 183,26
183,34 183/31 183/25
MaBstab 1:1000 DKM 04/2025
vo 5 10 20 30 40 soMEter Bearbeitung: WU/TRO Datum: 14.07.2026 Plannummer: 26002-LP-5-2021

Umwidmung von Umwidmung in KG Grundparzelle  AusmaB in m?
Griunland fur die Bauland - Wohngebiet Kading 183/1 tiw. 8.741
Land- und Forstwirtschaft 72124
bestimmte Flache; Odland

b Grunland fur die Verkehrsflache - Kading 183/1 tlw. 1.813
Land- und Forstwirtschaft allgemeine Verkehrsflache 72124
bestimmte Flache; Odland

C Grunland fur die Grunland - Kading 183/1 tlw. 361
Land- und Forstwirtschaft Versickerungsbecken 72124
bestimmte Flache; Odland
Grunland fur die Grunland - Park Kading 183/1 tlw. 500
Land- und Forstwirtschaft 72124
bestimmte Flache; Odland

Kundmachung

von: bis: vom:

Gemeinderatsbeschluss

Genehmigungsvermerk

vom: Zahl:




M 1:4000

’ I ‘ Bebauung Bestand
2850 (mit Angabe zu Dachform und Geschof3anzahl)

] Sonstige Nebengeb&ude
Bebauung Planung = = = Geltungsbereich

Bebauungsbedingungen

Mindestgréfie der Bebauungsweise
Baugrundstiicke:
500 m? offen
Geschoffléchenzahl Geschofzahl
(GFZ): max. 0.4 E+1
Dachformen: Nutzung
Satteldach Wohnnutzung gem. §18 Abs. 1
Walmdach (1. Satz) K-ROG 2021

Baulinie

Absteckpunkte P1

P31

X = 75601.015
X = 75650.467
X =75674.869
X = 75660.774
X = 75648.513
X =75618.812
X = 75609.365
X = 75588.859
X = 75578.523
X = 75598.157
X = 75599.964
X = 75599.077
X =75571.126
X = 75562.946
X = 75578.769
X = 75582.615
X =75601.726
X = 75611.265
X = 75638.591
X = 75641.000
X =75639.670
X =75611.341
X =75592.013
X = 75584.451
X = 75564.368
X =75551.189
X = 75558.237
X = 75548.624
X = 75543.488
X =75542.719
X = 75539.691

172319.908
172241.772
172204.510
172196.276
172216.991
172248.393
172278.244
172310.647
172304.540
172273.513
172268.176
172266.243
172254.308
172242.003
172231.485
172237.270
172224.568
172238909
172210.019
172201.370
172197.691
172207.938
172220.800
172209425
172216.275
172222.843
172251.341
172267.593
172277177
172284.885
172289.947
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Baulinie ohne Anbauverpflichtung

Uberbaubare Fliche im Bauland Wohngebiet

Grinland Park

Allgemeine Verkehrsfléche

Bepflanzungsstreifen

Retentionsfléchen

Sonstige Darstellungen

Bebauungsvorschlag
MaBkoten in Meter

Koordinatenpunkte der Baulinie (GK M31)

Kataster —e—e—o—o— KG Grenze

Voraussichtliche Parzellengrenze (unverbindlich)

Betroffene Parzelle: 183/1 tlw., 72124 KG Kading
Gesamfifléche des Planungsgebietes: Ca. 11.494 m?2 (It. DKM)

von:
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Kundmachung
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Erlauterungen

1. Ausgangslage und Zielsetzung

Am nordostlichen Siedlungsrand der Ortschaft Karnburg, entstand in den vergangenen
zehn Jahren ein kompaktes Neubaugebiet aus Einfamilienhdusern. Die rechtliche Grund -
lage fur diese Siedlungserweiterung bildete der integrierte Flachenwidmungs- und Bebau-
ungsplan ,Ortserweiterung Maria Saal — Karnburg - Bauabschnitt 1", welcher vom
Gemeinderat im Jahr 2014 beschlossen wurde und 2015 in Kraft getreten ist. Das
Projektgebiet erstreckte sich dabei Uber das gesamte ehemalige Grundstliick 183/1,
KG Kading, im GesamtausmaB von 3,2 ha und wurde zur Sicherstellung einer geordneten
Entwicklung in zwei Bauabschnitte aufgeteilt. Die Verordnung aus dem Jahr 2014
beschrankt sich dabei auf den ersten Bauabschnitt im westlichen Teilbereich des Projekt-
gebietes (ca. 2,0 ha). Der zweite Bauabschnitt (ca. 1,2 ha) kann gemaB dem damaligen
Erlduterungsbericht auf Basis eines neuerlichen integrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanungsverfahrens bebaut werden, sofern zumindest 70% des ersten
Bauabschnittes bzw. 15 Einzelparzellen rechtmaBig bebaut sind.

Mit Stand Janner 2026 sind im ersten Bauabschnitt 22 von 23 Bauparzellen widmungs-
gemaB mit Einfamilienhdusern bebaut, was einer Quote von 95% entspricht. Die Voraus-
setzungen zur baulichen Verwertung des zweiten Bauabschnittes sind somit erfillt, zumal
auch die Nachfrage nach kompakten Baugrundstlicken im unmittelbaren Stadtumland von
Klagenfurt unvermindert anhalt. Der gegenstdndliche integrierte Flachenwidmungs- und
Bebauungsplan des 2. Bauabschnittes soll nun eine geordnete Weiterentwicklung des
Wohnsiedlungsgebietes am Kaiserbriindlweg gewahrleisten. Erganzend soll durch die
Umsetzung des wasserbaulichen Konzeptes zur Oberflaichenentwasserung/Hangwasser -
freistellung (Verfasser: GEOS Consulting ZT-GmbH) die gefahrenfreien Bebaubarkeit des
Planungsgebietes sichergestellt werden.

Zielsetzungen der Verordnung sind:

- Sicherstellung einer zweckmaBigen ErschlieBung und Parzellierung unter
Berticksichtigung der organischen Siedlungsstrukturen des 1. Bauabschnittes

- Anstreben einer kompakten, flaichensparenden Bebauung in Anlehnung an die
umliegenden Bebauungsstrukturen

- Weitgehende Ubernahme der Bebauungsbedingungen des 1. Bauabschnittes zur
Gewahrleistung der Gleichbehandlung und zur Erzielung eines stimmigen
Ortsbildes im gesamten Siedlungsgebiet am Kaiserbrindlweg

- Sicherstellung einer allgemein zugénglichen Griin- und Freiflache im
Planungsgebiet (Spielplatz-, Erholungsflache etc.)

- Sicherstellung eines harmonischen Ubergangs in die freie Landschaft durch
Eingriinung des norddstlichen Siedlungsrandes

- Umwidmung des gemaB dem wasserbaulichen Projekt zur Oberflachent-
wasserung/Hangwasserfreistellung erforderlichen Retentionsraumes im
ndérdlichen Planungsgebiet als ,Grinland — Versickerungsbecken” und
Vorsehen von BegriinungsmaBnahmen

- Schaffung einer Rechtsnorm, mit der die administrative, juristische und fachliche
Umsetzung der kiinftigen Bebauung gewahrleistet wird

Erlduterungen | 1
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2. Lage und Beschreibung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet befindet sich am norddstlichen Siedlungsrand von Karnburg, im
direkten Anschluss an das bestehende Einfamilienhausgebiet am Kaiserbriindlweg (Bau-
abschnitt 1), welches durch eine organische und kompakte Siedlungsstruktur gepragt ist.
Die bestehenden Wohnobjekte verfligen Uber zwei VollgeschoBe und sind mit flach
geneigten Sattel- bzw. Walmddachern gedeckt. Beim 6stlich angrenzenden Planungsgebiet
des 2. Bauabschnittes handelt es sich in der Natur um eine weitgehend ebene landwirt-
schaftliche Fliche im Ubergangsbereich zur freien Landschaft. Die verkehrsmiaBige
ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt ausgehend von der ndrdlich vorbeifihrenden
L71a Karnburger StraBe Uber die neu angelegte Gemeindestrae ,Kaiserbriindlweg”,
welche zwei Anbindungspunkte fir den 2. Bauabschnitt aufweist.

Luftbild (Quelle: Google Maps)

Blick auf das Planungsgebiet aus norddstlicher Richtung von der L77a (Quelle: Google Maps)
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3. Ortliches Entwicklungskonzept

Im Ortlichen Entwicklungskonzept der Marktgemeinde Maria Saal aus dem Jahr 2009 wird
die Ortschaft Karnburg als bedeutender Wohnstandort erfasst. Das Planungsgebiet be-
findet sich vollstandig innerhalb der absoluten Siedlungsgrenzen, welche entlang der
Ostlichen Grundstiicksgrenze verlaufen und den Siedlungskdrper aus naturrdumlichen
Griinden absolut begrenzen. Zur Sicherstellung einer geordneten ErschlieBung und Bebau-
ung der Potenzialflichen ist im OEK die Erstellung eines Bebauungskonzeptes bzw.
Teilbebauungsplans festgelegt (vgl. Plansymbol ,BK/BP"). Die bauliche Verwertung soll
vom Bestand ausgehend in dstliche Richtung erfolgen - dieser Intention ist man durch die
gestaffelte Verwertung in Form zweier Bauabschnitte bereits nachgekommen.

Ausschnitt Ortliches Entwicklungskonzept der Marktgemeinde Maria Saal (Quelle: KAGIS)
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4. Flachenwidmungsplan

a

KG KADING

268/1

Kamburg

A7 K&KADING e\ 100 15 —~
Ausschnitt Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Maria Saal (Quelle: KAGIS)

Im rechtswirksamen Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Maria Saal liegt das
Planungsgebiet in der Widmung ,Griinland fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Flache, Odland”. Der westlich angrenzende 1. Bauabschnitt des Gesamtprojektes, wie auch
die um-liegenden Einfamilienhausgebiete, sind als ,Bauland — Wohngebiet” gewidmet. Der
bereits realisierte Abschnitt des Kaiserbriindlweges ist als ,Allgemeine Verkehrsflache”
erfasst. Laut KAGIS-Hangwasserkarte besteht im GroBteil des Planungsgebietes eine
maBige Gefdhrdung durch Oberflachenabfluss. Gefahrenzonen der WLV oder BWV liegen
im gegenstdndlichen Bereich hingegen nicht vor. Die B6den im Planungsgebiet verfligen
laut KAGIS-Bodenfunktionsbewertung nur Uber eine geringe bis mittlere Produktions-
funktion.

Bodenfunktionsbewertung/Produktionsfunktion (KAGIS)
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5. Begriindung zu den verordneten Festlegungen

Die verordneten Festlegungen orientieren sich zum GroBteil an den Bebauungsbedin-
gungen des integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes ,Ortserweiterung Maria
Saal — Karnburg — Bauabschnitt 1”. Relevante Bestimmungen des Textlichen Bebauungs-
plans der Marktgemeinde Maria Saal vom 13.08.2014, Zahl: 9500/1/2014/
wurden in die Verordnung aufgenommen.

Nachfolgend werden die verordneten Festlegungen des integrierten Flachenwidmungs-
und Bebauungsplanes ,Ortserweiterung Maria Saal — Karnburg — Bauabschnitt 2" raum-
ordnungsfachlich begriindet und erlautert.

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst den GrofBteil des Grundstiicks Nr. 183/1, KG 72124 Kading,
im AusmaB von ca. 11.494 m? Das Planungsgebiet entspricht damit exakt der bereits in
der Verordnung des 1. Bauabschnittes dargestellten Abgrenzung des 2. Bauabschnittes.

§ 2 Anderung des Flichenwidmungsplanes

Das Planungsgebiet wird unter den Widmungspunkten 5a/2021 und 5b/2021 entsprechend
der geplanten VerkehrserschlieBung und Parzellierung in ,Bauland — Wohngebiet” bzw.
JVerkehrsflache — Allgemeine Verkehrsflache” umgewidmet. Unter Punkt 5¢/2021 wird der
gemdB dem wasserbaulichen Projekt zur Oberflachenentwasserung/Hangwasserfrei-
stellung vorgesehene Retentionsbereich im nérdlichen Planungsgebiet als ,Griinland —
Versickerungsbecken” erfasst. Die Offentlich zugangliche Spiel- und Grinflache im
zentralen Planungsgebiet wird unter Punkt 5d/2021 als ,Griinland — Park” gewidmet.

§ 3 MindestgroBe der Baugrundstiicke

Die MindestgroBe der Baugrundstiicke wird analog zu den Bebauungsbedingungen des
1. Bauabschnittes mit 500 m? bei offener Bauweise festgelegt. Dieser Wert liegt etwas unter
der MindestgréBe des Textlichen Bebauungsplans der Marktgemeinde Maria Saal (600 m?).
Durch die etwas geringere MindestgréBe soll im Planungsgebiet eine moglichst kompakte
und flachensparende Bebauungsstruktur in Anlehnung an die Bestandsbebauung erzielt
werden. Grundstlcksteilungen fur etwaige infrastrukturelle Einrichtungen sind von der
MindestgrundstiicksgroBe ausgenommen.

§ 4 Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

Das MaB der baulichen Ausnutzung der Baugrundsticke wird durch die Geschof3-
flachenzahl (GFZ) ausgedriickt. Die GFZ ist das Verhaltnis der BruttogeschoBflachen zur
Flache des Baugrundstiicks (§ 47 Abs. 9 K-ROG 2021). Die Festlegung der GFZ-relevanten
Flachen gemal Abs. 3 orientiert sich an den Bestimmungen des 1. Bauabschnittes und
wurde durch die einschldagigen Punkte des Textlichen Bebauungsplans erganzt. Die
maximal zuldssige GFZ wird wie im 1. Bauabschnitt mit 0,4 festgelegt. Dieser Wert liegt
deutlich unter jenem des Textlichen Bebauungsplans der Marktgemeinde Maria Saal (GFZ
max. 0,7), ist jedoch flr die angestrebte kompakte Einfamilienhausbebauung ausreichend
und verhindert zugleich einen zu hohen Verbauungsgrad, welcher der Wohnqualitat in
einem kleinstrukturierten Siedlungsgebiet abtraglich ware.
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§ 5 Bebauungsweise

In Anlehnung an die Bebauungsstrukturen des 1. Bauabschnittes, wo ausschlieBlich frei-
stehende Einfamilienhausbebauung vorzufinden ist, wird als zuldssige Bebauungsweise
lediglich die offene Bauweise gemaB § 48 Abs. 6 Z 2 K-ROG 2021 festgelegt.

§ 6 GeschoBanzahl, Bauh6he

Die Hohenentwicklung der Gebdude wird durch die maximal zuldssige GeschoBanzahl
begrenzt. Wie im GroBteil des 1. Bauabschnittes wird die GeschoBanzahl mit max. zwei
VollgeschoBen festgelegt, wobei die Gesamtkonstruktionshéhe eines VollgeschoBes
3,50 m nicht Uberschreiten darf. Damit soll eine einheitliche Héhenentwicklung im Ein-
familienhausgebiet am Kaiserbriindlweg gewahrleistet werden, welche auch der umliegen-
den Bebauungsstruktur entspricht. Die maximal zuldssige GeschoBanzahl des Textlichen
Bebauungsplans, wo fir Einfamilienhausgebiete bis zu 2,5 GeschoBe vorgesehen sind, wird
aus diesem Grund leicht unterschritten.

Die Bestimmungen fiir den Ausbau von DachgeschoBBen zur mdéglichen Ausbildung einer
Kniestockhdhe und die Definitionen zu den KellergeschoBen wurde ebenfalls entsprechend
den Bebauungsbedingungen des 1. Bauabschnittes Gbernommen bzw. orientieren sich am
Textlichen Bebauungsplan der Gemeinde. Abweichungen zum 1. Bauabschnitt liegen somit
keine vor.

§ 7 AusmaB der Verkehrsflachen, Parkplatz-Abstellflachen

Die verkehrliche ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt ausgehend von der L71a
Karnburger Stralle lGber die im Rahmen des 1. Bauabschnittes angelegte Gemeindestral3e
(Kaiserbriindlweg), welche derzeit als Stichstrale sidlich des Planungsgebietes endet. Zur
ErschlieBung des 2. Bauabschnittes soll die GemeindestraBe ringformig geschlossen
werden, wodurch ein effizientes ErschlieBungssystem gewahrleistet ist. Der exakte Verlauf
der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist der zeichnerischen Darstellung der festgelegten Be-
bauungsbedingungen zu entnehmen. Die Mindestparzellenbreite fiir die o6ffentlichen
Verkehrsflachen wurde, wie im 1. Bauabschnitt, mit 6,00 m festgelegt, dies entspricht auch
den Bestimmungen des Textlichen Bebauungsplans. Darliber hinaus wurden auch die fur
Wohnnutzungen einschldgigen Stellplatzbestimmungen des Textlichen Bebauungsplans in
die Verordnung aufgenommen (Abs. 4). Diese sehen fir Einfamilienhduser mit iber 75 m?
Wohnflache eine Mindestanzahl von zwei Stellpldtzen am Baugrundstick vor, um den
offentlichen StraBenraum von parkenden Fahrzeugen freizuhalten.

§ 8 Baulinien

Baulinien sind Grenzlinien auf einem Baugrundstiick, innerhalb derer Gebaude errichtet
werden durfen (vgl. § 48 Abs. 7 K-ROG 2021). Im Planungsgebiet werden ausschlieBlich
Baulinien ohne Anbauverpflichtung festgelegt. An Nachbargrundstiicksgrenzen ohne
Baulinien gelten die Abstandsbestimmungen gemaB Abs. 4-5, welche sich an den
Regelungen des Textlichen Bebauungsplans der Marktgemeinde Maria Saal orientieren.

§ 9 Dachformen und Dachdeckung

Unter Berlicksichtigung der Dachlandschaft des 1. Bauabschnittes werden als zuldssige
Dachformen fir Hauptgebdude das Sattel- und das Walmdach festgelegt. Die Dach-
eindeckung der Hauptgebdude ist wie im 1. Bauabschnitt in roten oder braunen Farbténen
auszufuhren. Durch diese Bestimmungen soll insgesamt eine harmonische, ruhige Dach-
landschaft am gesamten Kaiserbriindlweg gewahrleistet werden. Fir Uberdachte Stell-
platze und untergeordnete Dacher sind wie im 1. Bauabschnitt auch weitere Dachformen
zuldssig, da diese das Ortsbild nicht wesentlich beeinflussen.
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§ 10 Art der Nutzung von Gebauden

Im Planungsgebiet soll analog zum 1. Bauabschnitt ein ruhiges, monofunktionales Wohn -
siedlungsgebiet entstehen. Die Art der Nutzung von Gebauden orientiert sich daher an den
Bestimmungen des § 18 Abs. 1 (1. Satz) K-ROG 2021, wonach die Widmungskategorie
,Bauland — Wohngebiet” vornehmlich fir Wohngebdude samt dazugehdrigen sonstigen
baulichen Anlagen bestimmt ist.

§ 11 Griingestaltung

Eine wesentliche Intention des vorliegenden Teilbebauungsplanes ist gemaBl § 11 Abs. 1
die Schaffung einer allgemein zugédnglichen Freifliche. Im zentralen Bereich des
Planungsgebietes wird eine o6ffentliche Parkfliche im Grinland festgelegt, die als
kommunale Spielplatz- und Erholungsflaiche genutzt werden soll. Die gartnerische
Gestaltung soll insbesondere auf eine schattenspendende Funktion abzielen.

Eine weitere Zielsetzung der Verordnung liegt in der Herstellung eines harmonischen
Uberganges vom Siedlungsgebiet hin zum freien Landschaftsraum. Hierfiir wird entlang
der 6stlichen Planungsgebietsgrenze in einer Breite von 3,00 m ein Bepflanzungsstreifen
festgelegt, der gemaB Abs. 2 mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen ist.

In Abs. 3 wird — soweit technisch moéglich — auf die Schaffung eines raumwirksamen Begleit-
grins im Bereich des erforderlichen Retentionsraumes im nordlichen Planungsgebiet
hingewiesen. Die Flache wird entsprechend der zugrundeliegenden Widmung ,Grinland
— Versickerungsbecken” entsprechend der zeichnerischen Darstellung tiber die Anderung
des Flachenwidmungsplanes (siehe Anlage 1) abgegrenzt. Gleichzeitig wird durch diese
Freiflache und die parallel verlaufende GemeindestraBe ein entsprechender Immissions-
schutzabstand von zumindest 25,00 m zwischen der nérdlich vorbeifihrenden Landes-
straBe und den nachstgelegenen Bauplatzen im Planungsgebiet gewahrleistet.
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