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1 Erl 2ut er-Bregerht

1.1 Einleitung

Das Ortliche Entwicklungskonzept (OEK), die oberste Ebene inradgnordnungsrechtlichen
Planungshierarchie der Gemeinde, stellt prinzipiell die fachliche Grundlage fiir die planmaiige Gestaltung
und Entwicklung des Gemeindegebietes dar. DemgemalR dient es als Entscheidungshilfe und als
Grundlage fur alle weiteren, konkreten Planungsmaf3nahmeatemGemeinde innerhalb der nachsten

zehn Jahre, insbesondere fiir die Erlassung des Flachenwidmungsplanes, denn im OEK sind die wichtigsten
Zielsetzungen fur die weitere raumliche Entwicklung der Gemeinde definiert.

Das bestehende Ortliche Entwicklungskonzept stammt aus dem 2049 (Gemeinderatsbeschluss
16.07.2009. Folglich stellt das vorliegende OEK, dass im2B#8/2026 erstellt wurde, eine umfassende
Uberarbeitung darEs basiert auf den Bestimmungen des Karntner Raumordnungsgesetzes ERG (K
2021) in der geltenden Fassung und bertcksichtigt sowohl die zwischenzeitlich gednderten rechtlichen
Rahmenbedingungen als auch die wesentlich verbesserten und aktualisiertdicHan Plangrundlagen.

Laut §9 des Karntner Raumordnungsgese2l,K-ROG 202JidgF hat der Gemeinderat das Ortliche
Entwicklungskonzept innerhalb eines Jahres nach Ablauf von zwolf Jahren nach seiner Erstellung zu
Uberprufen und bei wesentlichen Anderungen der Planungsgrundlagen die Ziele der ortlichen
Raumplanung zu andern. Fernsind entsprechend dem 89 des Karntner Raumordnungsgesetzes
K-RORX2021 idgF ausgehend von einer Erhebung der wirtschaftlichen, sozialen, 6kologischen und
kulturellen Gegebenheiten der Gemeinde die Ziele der Ortlichen Raumplanung fiir einen
Planungszeitraum von zehn Jahifestzulegen und die zu ihrer Erreichung erforderlichen Malinahmen
darzustellen. Desweitern ist auch nter Bertcksichtigung der neuen gesetzlichen Grundlage
Uberarbeitung erforderlich.

Inhaltliche Schwerpunkte bilden dabei die Baulandmobilisierung, die Reduktion von Baulandiiberhangen,
die Starkung von Ortsund Stadtkernen sowie die Festlegung von Siedlungsschwerpunkten. Diese
Schwerpunktsetzungen sind zugleich als Antwort auf die detuehumplanerischen Herausforderungen

im Zusammenhang mit einem sparsamen und nachhaltigen Umgang mit Grund und Boden zu verstehen.
Ziel ist ein nachvollziehbares und vorausschauendes Flachenmanagement unter Berilicksichtigung der
naturrdumlichen Gegebenhtehn sowie der gefahrenbezogenen Grundlagen.

Die Marktgemeinde Maria Saastellt aufgrund der attraktiven rdumlichen Lage einen wichtigen
Wohnstandort im Nahbereich zur Landeshauptstadar. Auf Grundder Bestandstruktuen ist die
Wohnfunktionein wichtigerBestandeil der Gemeinde

Der Tourismushat nur eine untergeordnete Funktion. Im Vordergrund stehen die tagestouristischen
Einrichtungen in der Gemeinde.

Die gewerblichen Nutzungen sind fur die ortliche Wirtschaftsstruktur von wesentlicher Bedeutung. Die
raumlichen Entwicklungsmoglichkeiten sind jedoch aufgrund der naturraumlichen Rahmenbedingungen
und bestehenden Restriktionen deutlich eingeschrankt. KgmftErweiterungen sind daher unter
besonderer Berucksichtigung der wasserbezogenen Gefahrdungen sowie sonstiger raumrelevanter
Einschrankungen zu prifen und mit den festgelegten Gefahrenzonen sowie den ibrigen fachlichen
Rahmenbedingungen abzustimmen.

Das Ortliche Entwicklungskonzep026 beinhaltet die Festlegung von Entwicklungszielen und

Mafinahmen zur Erhaltung und Verbesserung der Umweltqualitat, zur Stéarkung der sozialen Infrastruktur
und zur Férderung einer nachhaltigen Wirtschaftsentwicklung. Dabei sollen auch die Bedurfnisse und
Interessen der Bevolkerung sowie der ortlichen Unternehmen bertcksichtigt werden. Ziel ist es, eine
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ausgewogene und zukunftsfahige Entwicklung der Gemeinde zu gewahrleisten und gleichzeitig die
naturlichen Ressourcen zu schonen.

Demnach sollen mit dem Entwicklungsleithdlié VVoraussetzungen fir eine geordneklimanagepasste
sowie bodensparsam@é/eiterentwicklungder Gemeindeyeschaffen werden

Es resultiert die bestehende Uberarbeitung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes aufgtendeuen
gesetzlichen Festlegungen im Karntner Raumordnungsgesetzt 20R0O& 2021 sowidem
generellen Bedarf der Uberpriifung der bestehenden Zielsetzungen im Bereich der
Siedlungsentwicklung.

89 Abs. 3ROG 2021
aLY | NIfAOKSY 9yi¢AO]fdzy3alz2yi SLIi &aAYyR | dz&A3ISK:
sozialen, 6kologischen und kulturellen Gegebenheiten in der Gemeinde die Ziele der 6rtlichen
Raumordnung fur einen Planungszeitraum von zehn Jahren und die zu iteiehuig
erforderlichen MaRRnahmen festzulegen. Dabei sind grundsatzliche Aussagen zu treffen
AyadaoSazyRSNBE NoSNYa

1 Wirtschaft und Siedlungsentwicklung
o die Stellung der Gemeinde in der Region und die Zuweisung von uberortlichen
Funktionen
o die abschatzbare Bevoélkerungsentwicklung und die angestrebte Siedlunds
Wirtschaftsentwicklung
0 den abschatzbaren Baulandbedarf unter Berlicksichtigung der Bevolker@igdiungs
und Wirtschaftsentwicklung
die funktionale Gliederung des Gemeindegebietes unter Beriicksichtigung der
Versorgungsfunktion

o

o die Siedlungsschwerpunkte einschlie3lich deren Funktion;
0 die Starkung von Ort®der Stadtkernen
o die Baulandmobilisierung
o die angestrebte Baustruktur und die bauliche Entwicklung der Gemeinde
o die Abrundung von Bauland
0 Festlegung von Siedlungsschwerpunkten
1 Okologie

o die Hauptversorgungsind Hauptentsorgungseinrichtungen (Energiad
Wasserversorgung, Abwassend Abfallentsorgung W.), einschlief3lich Integration
und Einsatz von erneuerbarer Energie

o die Freihaltung von Gebieten, die zur Erhaltung der freien Landschatft, zur Erhaltung der
Funktionsféahigkeit des Naturhaushaltes, zur Erhaltung ausreichender bewirtschaftbarer
Nutzflachen fur die bauerliche Landwirtschaft, zur Sicherung der kiinftigen
Verfugarkeit von Rohund Grundstoffen von Bedeutung sind

o die fur die AufschlieBung des Gemeindegebietes erforderlichen 6ffentlichen
Verkehrswege einschliel3lich der Radwege

o von Naturgefahren gefahrdete Bereiche und Schadenspotentiale

o die Festlegung von Gebieten oder Grundflachen, die als Hochwasserabflussbereiche
oder Hochwasserriickhalterdume freizuhalten sind

9 Kultur und Soziales
o die erforderliche Ausstattung der Gemeinde mit Erholun§gort und sonstigen
Freizeiteinrichtungen
0 zahlreiche Kulturdenkmaler pragen die Ortschaften und Verbindungswege
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Basierend auf diesen Themenschwerpunkten sollen im Zusammenhang mit der Uberarbeitung deg OEKs
folgende Zielsetzungen erreicht werden:

1 Positionierung der Gemeinde als attraktiver Wohnstandort und Anstreben einer positiven
Bevdlkerungsentwicklung und somit einer geordneten Siedlungsentwickiuteg
Berlcksichtigung der Klimaresilienz

9 Sicherung und Weiterentwicklung der rdumlichen, infrastrukturellen und planungsrechtlichen
Rahmenbedingungen fir bestehende und kiinftige gewerbliche Nutzungen

1 Ausbau desagegouristischen Angebotes unter Nutzung der landschaftlichen Reize des
Gemeindegebietes volaria Saal

9 Erbhaltung und Verbesserung der Lebamsd Umweltqualitdt und Sicherstellung eines hohen
Umweltschutzniveayd-reihalten von schitzenswerten Bereichklimaangepasste
Raumplanung

1.2 Aufbau des Ortlichen Entwicklungskonzeptes

Verordnung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes
Anlage I Ziele und Maflinahmen
Anlage ZX; Funktionale Gliederung
Anlage %; Entwicklungsplan

Erlauterungen
Erlauterungsbericht
Umweltbericht

Vertiefende Module
Modul Starkung von Ortsind Stadtkernen Ortskernbelebung
Modul Energieraumordnung und Klimaschutz
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2 Grundl|l

agen

2.1 Gesetzliche Grundlagen auf Landesebene

Karntner
Raumordnungsgesetz
K-ROG2021

Karntner
Umweltplanungsgesetz
2004

K-UPG 2004

Karntner
Naturschutzgesetz
2002

K-NSG 2002

Karntner
Ortshildpflegegesetz
1990

Karntner
Wohnbauférderungsgesetz
2017

Karntner Landed-orstgesetz
1979
K-LFG 1979

Im Karntner Raumordnungsgesetz 2024REG) vom 29. April 202,
idF LGBI. Nr11/2026 sind die generellen Ziele und Grundsétze «
Karntner Raumordnungspolitik definiert

Das Karntner Umweltplanungsgesetz 20B84JPG 2004), LGBI. N
52/2004 idF. LGBI. Nr6/2022) regelt die Umweltprifungen vor
Planen und Programmen, u.a. auch auf Ebene der ortlic
Raumplanung (83).

Das Karntner Naturschutzgesetz 20Q0@NSG 2002), LGBI. N
79/2022 idF. LGBI. N57/2025) definiert detaillierte Bestimmunger
zum Schutz der einzelnen Bereiahfestgelegt in den Abschnitten
bis 8.

Laut dem Karntner Ortsbildpflegegesetz 1990 (LGBI. Nr. 32/199I
LGBI. Nr. 31/2015) haben die Gemeinden gemalf 81 fiir die Pflec
erhaltenswerten Ortsbildes zu sorgen.

Richtlinien vorr20.07.2017GBI. Nr. 68/2017 idEGBI. Nr71/2025

Gesetz vom 18. Juni 1979, mit dem einzelne forstrechtliche
Bestimmungen erlassen werden

Ingenieurbtiro fur Raumplanung und Raumordnung Mag. Dr. Silvester Jernej
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2.2 Regionale Planungen und Festlegungen

LAGMittelkarnten

a [ ! -bdkale Aktionsgruppe: Ein von der EU vorgeschriebt
Programm fir die landliche Entwicklung, um finanzielle Mi
aus dem Programm LEADER in der Region in Anspruch ne
zu konnen. Es werden innovative Ideen und Projekte
Menschen, Gemeindemnd anderen Institutionen unterstitzt.

Die RegionMittelk&rnten erstreckt sich tibeB4 Gemeindervon

der Saualpe uber die Gurktaler Alpen bis hin zu den Nockbe
in den politischen Bezirke@t. Veit/Glan und Feldkirchen sow
einige Gemeinden aus dem politischen Bezirk Klagenfurt La

Abbildung 1: Karte LAG Mittelkarnten

In allen Regionsteilen gibt es einen attraktiven Wolumd
Lebensraum. Wer Erholung sucht, findet sie in vielfélti
Landschaften und Naturschutzgebieten. Gleichze
ermOglichen ausgezeichnete Verkehrswege eine gr
Mobilitat. Die Region ist aber auchmit den umliegenden
stadtischen Zentren, anderen Regionen in Karnten

Osterreich sowie mit Europa vernetzt. Flr groRe, mittlere |
kleine Unternehmen verschiedenster Branchen ist di
Konstellation mit ein Grund, die Region Mittelkarnten

Firmensiz zu wahlen. Unerlassliche Eckpfeiler fir das Leber
nachfolgenden Generationen sind eine intakte Landwirtscl
und Natur, die den Natuund Kulturraum einer Region pragér

1 Quelle:https://www.rmmittelkaernten.at/regionefetzter Zugriff 28.01.2026.

Ingenieurburo fur Raumplanung und Raumordnung Mag. Dr. Silvester Jernej Seite9


https://www.rm-mittelkaernten.at/regionen/

Ortliches EntwicklungskonzepmMarktgemeinde Maria Saal

wSIA2Y Il t GSNBAY

Abbildung 2: Karte Regionalverein "Norische Region"

Der Regionalverein umfasst das Gebiet im und um

Gortschitztalg den drittaltesten geologischen Grabenbruch ¢
Welt ¢ und zéahlt sowohl flachenmaliig als auch in Bezug au
Einwohnerzahl zu den kleineren Regionalvereinen der LEA
Region Mittelkarnte.

Bereits in der LEADHRProgrammperiode 1995¢ 1999
arbeitete der Regionalvereirn b 2 NA & OK Sals woRatke
Arbeitsgruppe. Far die darauffolgende LEADI
Programmperiode 200@ 2006 wurde die LAG Mittelkarnte
ISYSAyaly YAl RSy wS3iazyl

a YNNY Gy SN ¢ anMSiaaenNT 88801 0SN
eingereicht.

Historisch aufRerst bedeutend fir Wirtschaft und Kultur die
Region waren das Vorkommen, die Gewinnung und

Verarbeitung von Eisenerz.

54 oCSNNHz¢ Rb2 Nud@&W&k a8 OKS ¢
Gortschitztals ¢ war aufgrund seiner Qualitat bereits i
Romischen Reich gefragt.

Die SchlieBung des Erzbergbaus im Jahr 1978 beeinflussi
wirtschaftliche und kulturelle Entwicklung in der Reqgi
malfigeblich.

In der heutigen Zeit sind noch immer Betriebe des Sek
Industrie bedeutende Arbeitgeber in der Region.

Die ab2NAaOKS bietetS Jelnény Reichtum ar
kulturhistorischem Erbe, welcher der Region eine besonc
Note verleiht und sowohl Urlaubern als auch der heimisc|
Bevolkerung ermoglicht die Geschichte kennenzuleren.

2 Quelle:https://www.rmmittelkaernten.at/regionetétzter Zugriff 28.01.2026.

|
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2.3 Weitere g esetzliche Grundlagen

Alpenkonvention

FaunaFloraHabitat Richtlinie

Vogelschutzrichtlinie

Immissionsschutzgesetz Luft

Larmrichtlinie

Forstgesetz

Altlastenverordnung

Wasserrechtsgesetz

Ubereinkommen zum Schutz d&lpen: StFBGBI. Nr477/1995

Richtlinie  92/43/EWG zur Erhaltung der natirlich
Lebensraume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen

Richtlinie 2009/147/EG von 30.11.2009 Uber die Erhaltung
wild lebenden Vogelarten

Bundesgesetz zum  Schutz vor Immissionen dt
Luftschadstoffe (Immissionsschutzgesetzuft, IGL) BGBI. | Nr
115/1997

EUUmgebungslarmrichtlinie (2003/10/EG) fur die BewertL
und Bekampfung von Umgebungslari
Bundesumgebungslarmschutzgesetz BGBI. | Nr. 60/2005
Bundesgesetz vom 03.07.1975, BGBI. | Nr. 56/2016
Bundesgesetz, 07.06.1989, BGBI. | Nr. 103/2013

Bundesgesetz, 1959, |. A. BGBI. | Nr. 54/2014
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Ortliches EntwicklungskonzepmMarktgemeinde Maria Saal

3 Strukturanal yse

3.1 Lage und Eckdaten

Lage und Eckdaten Die Marktgemeinde Maria Sadiegt auf einer Anhéhe im Osten de
Zollfeldes in einer Talebene der GlarKarntner Zentralraum, nordlicl
der Landeshauptstadt Klagenfurt am Worthersee.

Die Gemeindgrenzt imNorden an die Stadtgemeinde St. Veit an «
Glan, im Sudennd Westenan die Landeshauptstadt Klagenfurt ul
im Osten an die Marktgemeinde Magdalensberg.

. %,
L) Marka Sa_aler’ﬂarg
[ 746miT P

\
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Ortliches EntwicklungskonzepmMarktgemeinde Maria Saal

Das Wapperder Marktgemeinde Maria Saal zeigt vor den Karnt
Landesfarben den goldenen Herzogstuhl.

Beschreibung: In einem zweimal von Gold, Rot und Silber gete
Schilde erhebt sich auf einem Rasengrunde natirlich dargestellt
halbrechts gewendet der aus unbehauenen Steinblécken und Pl:
T dzal YYSYy3ISTNIGS YRNYGYSNI al SN

Die Gemeinde umfasst eine Flache von 3480 Hektar.

Als Wald sind ca. 30% der Gemeindeflache ausgewiesen. Ca. 58% der Katasterfliche werden als
landwirtschaftliche Flache und 1,3% der Katasterflache werden atauBdw/erkehrsflache genutzt. Der
Rest sind sonstige Flach&®a. 73% der Gemeindeflache machen den Dauersiedlungsraum aus.

Die VerkehrserschlieBung in der Gemeinde ist durch das hochrangige Stral3ennetz (S37 Klagenfurter
Schnellstrale, L71 Zollfeld StralRe, L71a Karnburger StralRe, L86 Ottmanacher Stral3e, L72 Horzendorfer
StralRe, L85 Magdalensbertralle) sowie ein Netz aus Ortschaftand Verbindungswegen
(GemeindestraRen¥ehr umfangreich ausgebaut. Verbindungen in die umliegenden Gemeinden sind
gegeben. Auch ein Bahnhof der Stidbahn befindet sich in Maria Saal

Die Verflechtungen mit den umliegenden Gemeinden sind insbesondere im Hinblick auf das
Arbeitsplatzangebot von grof3er Bedeutung, da die Gemeinde UbdregjrenztesArbeitsplatzangebot
verflgt

3 Wilhelm Dauer, Die Karntner Gemeindewappen, Klagenfurt (Verlag des Karntner Landesarchivs) 2006, 186f.
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3.2 Administrative Gliederung

Die Marktgemeinde Maria Saal liegt im politischen Bezirk Klagenfurt Land und besteht aus den
KatastralgemeindeMaria Saal (72140Kading(72124) Karnburg72125) Mdderndorf(72144) Possau
(72154)und StMichael am Zollfeld72169) Das Gemeindegebiet ist i ®rtschaftert gegliedert:

1. Arndorf 13. Meilsberg 24. Stegendorf
2. Bergl 14. Meiselberg 25. Stuttern
3. Dellach 15. Méderndorf 26. Techmannsdorf
4. Groblach 16. Poppichl 27. Thurn
5. Hart 17. Portschach am Berg 28. Toltschach
6. Hofern 18. Possau 29. Treffelsdorf
7. Judendorf 19. Ratzendorf 30. Walddorf
8. Kading 20. Rosendorf 31. Willersdorf
9. Karnburg 21. Rotheis 32. Winklern
10. Kuchling 22. Sagrad 33. Wriel3nitz
11.Lind 23. St. Michael am 34. Wutschein
12. Maria Saal Zollfeld 35. Zell

36. Zollfeld

4 Quelle: Statistik Austria Bevolkerung nach Ortschaften, Registerzahlung vom 30.10.2021.
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Abbildung 4: Administrative

Giederung

Der Hauptort Maria Saal stellt das Zentrum der Gemeinde dar. In Maria Saal sind alle zentraldrtlichen
Funktionen der Gemeinde angesiedelt. Die néachstgelegenen Zentren sind die Landeshauptstadt
Klagenfurt und die Bezirkshauptstadt St. Veit. Zu Klagenfgteheein wichtiger Bezug als ArbejtSchul

und Einkaufsstandort.

In den Ortschaften Maria Saal, Dellach, Karnburg, Kading und Kuchling dominieren die Wohnfunktion. In
den restlichen Ortschafteand vor allem in den dezentral gelegenen Ortschaften dominiert die dérfliche
Mischfunktion.

Die touristische Funktion liegt vor allem im Hauptort Maria Saal und in dessen Umfeld vor
(Freilichtmuseum, Maria Saaler Dom, Herzogstuhl, Prunnerkreuz, Archdologische Ausgrabungsstatten)
Der Tagestourismus dominiert.

Gewerbliche Funktionen sind vorrangig entlang der S37 im Hauptort angesiedelt.
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3.3 Naturraum  und Umwelt
Topographie
Das Landschaftsbild der Marktgemeinde Maria Saal wird aZwei wesentlichen Landschaftsformen

gepragt: der Talboden des Zollfeldes und das Maria Saaler Hiigelland im Osten sowie die Hange des
Ulrichsberges im Westen.

Legende

500m Seehohe
550m Seehdhe
500m Seehdhe
§50m Seehdhe

T00m Seehdhe

750m Seehihe

Abbildung 5: Topographie, Relief, Wald

Der Talboden des Zollfeldes wird durch die hdherrangigen Verkehrsachsen und die Bahnlinie gepragt und
liegt auf ca. 455m Seehohe. Die hochste Erhebung der Gemeinde ist der Pértschacher Berg ndrdlich von
Karnburg auf ca. 750m Seehdhe.

Fiur das Landschaftsbild ddiarktgemeinde sinkleine Feuchtbiotope und Laubholzbestande entlang der
Altarme der Glamnit Feldgehdélzen und bachbegleitender Vegetatibarakteristisch. Die Ortschaften im
Ostlichen Gemeindegebiet werden von Streuobstwiesen umrahmt. Im Zollfeld dominieren im Ackerland
Monokulturen, wahrend im Maria Saaler Hiigelland relativ intakte Kulturlandschaften vorliegen.

Ingenieurbtiro fur Raumplanung und Raumordnung Mag. Dr. Silvester Jernej Seitel6



Ortliches EntwicklungskonzepMarktgemeinde Maria Saal

Bdden ®

Der Boden gilt als multifunktionale Ressource. Er ist dynamisch und verandert sich langsam, aber stetig.
Beeinflusst wird diese Veranderung durch das Ausgangsgestein, das Relief, durch Wasser, Klima und
Vegetation sowie durch die Art und den Umfang der sedtichen Nutzung. Er fungiert als Speiehied
Ausgleichskorper im Wasserhaushalt, dient als FjlRuffer und Transformator flr Schadstoffe. Auch die
geschichtliche Entwicklung ist im Bodenaufbau zu erkennen.

Im Bundesland Karnten werden 26% der Flache als Dauersiedlungsraum Yebigzgesetzlichen
Grundlagen des Bodenschutzes sind im Bodenschutzprotokoll der Alpenkonvention 2022 und im Kéarntner
Naturschutzgesetz HlschG 2002 geregelt. Ziel dieser Gesetze ist grundsatzlich die Sicherung und
Verbesserung der natirlichen Lebensgrundlage wie Boden, Wasser und Luft sowie die Erhaltung einer
flachendeckenden, wirtschaftlich gesunden und leistungsfahiged-ILeml Forstwirtschatt.

Die Bodenfunktionsbewertung in Kéarnten erfolgt auf Grundlage der Daten der Bodenschétzung der
FinanzbehordenDiesesind landesweit digital (Digitale Bodenschatzungsergebnisse) verfiigbar. Dabei
erfolgt eine Kategorisierung in folgende Bodenfunktionen mit einer Einteilung igrdiedsatzlichen
Wertigkeiten ohne Zuordnung, sehr gering, gering, mittel, hoch und sehr hoch:
1 Lebensraumfunktion:
Unterschiedliche Lebewesen haben unterschiedliche Anspriiche an den jeweiligen Lebensraum.
Anstatt wie im Naturschutz Ublich einzelne Arten oder Artengruppen anzusprechen, wird bei der
Lebensraumfunktion der Boden als Lebensraum flr Bodenorganismen urichimst
Bodenlebensgemeinschaften bewertet.
9 Standortfunktion:
Jeder Standort bietet unterschiedliche Voraussetzungen fir die Entwicklung von bestimmten
t FE Lyl SyasSasSttalOKIFaSy oalLRiESYyGAStt yFGiNNI AOI
unterschiedlich sein. Bei der Bewertung von Standortfunktionen kdnnen Ableitdtigen
naturschutzfachliche Fragestellungen abgeleitet werden und raumliche Vernetzungen
durchgefuhrt werden.
1 Produktionsfunktion:
Fur den Fortbestand der Menschheit ist die Produktion von Nahrungsmitteln eine
Grundvoraussetzung. Die natirliche Bodenfruchtbarkeit wird als die wichtigste Bodenfunktion
angesehen. Bei der Bewertung der Frilmarkeit des Bodens wird die 5. Kategorie (sehr
bedeutend) untergliedert in 5a: 10% beste Bdden und 5b: 20% beste Boden). Der Eingriff in
diese hochproduktiven Béden soll minimiert werden.
1 Abflussregulierung:
Niederschlagswasser gelangt in den Boden und wird dort aufgenommen, gespeichert und
zeitlich verzégert an die Atmosphare, die Vegetation, Flliisse/Bache oder an das Grundwasser
abgegeben. Somit wird der Wasserhaushalt reguliert und der Entstehung von Heehwas
entgegengewirktAus diesa Faktoren kbnnen zum Beispiel Aussagen zu wasserwirtschaftlichen
Fragestellungen beziiglich Hochwasserschutz abgeleitet werden. Auch die Ausweisung von
Retentionsraumen sind aus den Bodendaten moglich.
9 Pufferfunktion:
Die Pufferfunktion betrachtet die Funktion des Bodens als Filter und Puffer gegentiber
Stoffeintragen. Es wird beurteilt wie gut das Leistungsvermdgen des Bodens zur Reinigung von
Stoffeintréagen (z.B. aus der Luft, aus der Landwirtschaft, dem Verkehr oder aus der industriell

SAuszug aus ADie Bodenfunktion in Ka&rnten. Handbuch =z
Umweltprifungen. Herausgegeben vom Amt der Karntner Landesregierung; AbteiluGgrBeinden,
Raumordnung und Katastrophenschutz 2021. A

6 Quelle: Die Bodenfunktion in Karnten. Handbuch zur Anwendung in der Raumplanung und bei Umweltpriifungen.
Herausgegeben wo Amt der Karntner Landesregierung; Abteilungg Gemeinden, Raumordnung und
Katastrophenschu2021.
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gewerblichen Nutzung) ist. Eine Belastung des Bodens durch vorhergegangene Nutzungen ist
maoglich.

9AYS | dza ¢ Bddénduif @sodi2rgt Bedeutudig SNF 2t 340X 6Syy SAyS 2RS
Bedingungen erfillt werden:

1 Funktionserfullungsgrad von 4 oder 5 in der Standortfunktion

9 Funktionserfullungsgrad von 4, 5a oder 5b in der Produktionsfunktion

1 Funktionserfullungsgrad von 4;5oder 5 in der Abflussregulierung

Bdden mit besonderer Bedeutung sollen nach Mdglichkeit an Ort und Stelle erhalten werden. Eine
Uberbauung durch Baulandnutzungen, Verkehrsflaichen, Sportanlagen 0.4. soll nur nach sorgfaltiger
Prifung und Abwéagung erfolgen.

Die Auswertung der KAGV®ebdienste zeigt, dass 48,9 % der Bbden in Karnten Bdden mit besonderer
Bedeutung darstellen. Im 6rtlichen Entwicklungskonzept empfiehlt es sich, diese Flachen besonders zu
berticksichtigen und deren Eignung als Gebiete zur Erlgltder freien Landschaft sowie der
Funktionsféahigkeit des Naturhaushalts zu prufen.
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Bodenfunktionsbewertung in der ~ Marktgemeinde Maria Saal

Bodentypengruppen Entlang des Talbodens des Zollfeldes sind AubOdmmischt mit
Gleyeri der vorherrschende Bodentyp.

AulRerhalb von diesem Talboden im Bereich der Glan sind im gesa
Gemeindegebiet Braunerdebdden vorherrschend.

Rendsinen/Ranké&r Pseudogley® und Moore verteilen sich tiber da
gesamte Gemeindegebiet.

Zwischen Arndorf und Willersdogind Flachen als untypische Bod
ausgewiesen.

Standortfunktion Innerhalb der Siedlungsbereiche sind im gesamten Gemeindeg
Teilbereiche bzw. einzelne Flachen als hoch bis sehr Iocter
Standortfunktion bewertet. Der Grof3teil der Flachen igdoch dem
Dauersiedlungsraum zugeordnet und es erfolgt keine Zuordnung.

Produktionsfunktion Die Produktionsfunktion im Talboden wird eher als gering einges
wahrend im restlichen Gemeindegebiet zum Teil Béden mit €
hohen/sehr bedeutenden Produktionsfunktion ausgewiesen sind,
Bereich Moderndorf, Possau und Rosendorf sind die 10% déerb
Bddenausgewiesen.

Abflussregulierung Im gesamten Siedlungsraum der Gemeingigd zum Teil eine hohe
Abflussregulierung festgestellt.

Pufferfunktion Auch die Pufferfunktion wird im gesamten Gemeindegebiet mittel
sehr hoch bewertet.

Unterschiedliche Bodenfunktionen erwirken unterschiedliche Einstufungen. Sind in
Bodenfunktionen fir eine Flache in mehreren Bereichen hohe Funktionserfillungsgrade vorlieg
liegen Bdéden mit besonderer Bedeutung vor. Diese sind Uber das gesamte {Bdagebiet von
Maria Saalausgewiesen und sind von einer Bbzw. Uberbauung grundsétzlich fernzuhalteim
Rahmen der raumlichen Planung ist jedoch eine standortbezogene Abwagung vorzuneh
insbesondere hinsichtlich der Frage, welche Bedeutung die jeweiligen Bdden fir die kon
landwirtschaftliche Nutzung und Bewirtschaftung besitzedie 10 % der besten Boden sind innerha
des Gemeindegebietes im Entwicklungsplan des ortlichen Entwicklungskonzeptes
Vorrangstandorte fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

7 Aubodenentstehen auf jungem Schwemmmaterial von Bachen/Flussen
8 Gleye sind Mineralboden, die durch hochstehendes Grundwasser entstehen.

9 Rendsinen/Ranker ist ein Bodentyp, der auf karbanat gipsreichen Gestein entsteht. Eine typische Erscheinung

in Karstgebieten
10 pseudogley sind mineralische Boden die durch Stauwasser chegrhisikalisch verandert werden.
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Legende

I:I ochne bezondere Bedeutung

... wegen Standortfunktion

... wegen Produktionsfunktion

... wegen Standort- und Produktionsfunktion
... wegen Reglerfunktion

... wegen Regler- und Standortfunktion

| e

... wegen Regler- und Produktionsfunktion

Abbildung 6: Bodenfunktionsbewertung
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Klimatische Verhaltnisse

Die Marktgemeinde Maria Saal liegt im Zentralraum Karntens nérdlich der Landeshauptstadt Klagenfurt
am Worthersee innerhalb des Klagenfurter Beckens. Die klimatischen Verhaltnisse werden durch die
inneralpine Lage Karntens sowie durch die Beckenlage demiBGdegebietes gepragt. Gleichzeitig
bestehen klimatische Einflisse aus dem sudlichen Alpenraum, wodurch Karnten im 6sterreichweiten
Vergleich zu den warmebeglnstigten Regionen zahilt.

Maria Saal weist ein gemaRigt kontinental gepragtes Beckenklima mit relativ warmen Sommern und
mafRig kalten Wintern auf. Die Jahresniederschlage liegen im Vergleich zu den umliegenden
Gebirgsregionen auf einem mittleren Niveau und konzentrieren sich vgengkauf die Sommermonate.

Die klimatischen Bedingungen ermdglichen eine vergleichsweise lange Vegetationsperiode und bieten
gunstige Voraussetzungen fiir die landwirtschaftliche Nutzung.

Typisch fur die Lage im Klagenfurter Becken sind Inversionswetterlagen wéahrend der- ldarbst
Wintermonate. Diese fuhren h&aufig zu Nebahd Hochnebelbildungen sowie zu einer verminderten
Luftdurchmischung. Fur die lokalen Klimaverhaltnisse sind daheifldeéhen, Waldflachen und
unverbaute Talrdume von besonderer Bedeutung, da sie als Kaltluftentstehungsgebiete und
Frischluftleitbahnen fungieren und einen wesentlichen Beitrag zum lokalen Temperaturausgleich leisten.

Im Zuge des Klimawandels ist auch flr Maria Saal von einer Zunahme der Jahresmitteltemperaturen, einer
Haufung von Hitzeperioden sowie von Veranderungen im Niederschlagsregime auszugehen. Neben
langeren Trockenperioden kénnen vermehrt Starkniederschlagg@sse auftreten. Dies erfordert eine
vorausschauende Siedlungsentwicklung unter besonderer Bertcksichtigung klimarelevanter Freirdume
und natirlicher Retentionsflachen.

Aus raumplanerischer Sicht kommt daher dem Erhalt unversiegelter Bdden, der Sicherung von
Kaltluftabflussbahnen, der Begrenzung zusatzlicher Bodenversiegelungen sowie der Erhaltung
zusammenhangender Grémnd Freiraumstrukturen eine wesentliche Bedeutung Biese Strukturen

leisten einen wichtigen Beitrag zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels und zur langfristigen
Sicherung der Lebengnd Umweltqualitat im Gemeindegebiet.

Jahrliche Temperaturdnderung Maria Saal

Mean yearly temperature, trend and anomaly, 1979-2025. meteoblue'
Maria Saal 46.68'N, 14.35°E. =

mean ('C}

anomaly stripes
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Abbildung 7: Jahrliche Temperaturanderung Maria Saal'!

11 Quelle:https://iwww.meteoblue.com/de/wetter/historyclimate/change/rsa@h %c3%96sterreich_2771910
letzter Zugriff 20.03.2025.
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Die jahrliche TemperaturveranderungMaria Saakeigt eine Schatzung der mittleren Jahrestemperatur
fur dasGemeindegebietDie gestrichelte blaue Linie zeigt den linearen Trend des Klimawandels. Es ist ein
eindeutiger Trend erkennbar und es wird im Laufe der Zeit im Jahresmittel warmer.

Der jahrliche Niederschlag belauft sich auf @8linm Niederschlag pro Jahr (Trendwert).

Jahrliche Anderung des Niederschlags - Maria Saal

Mean yearly precipitation, trend and anomaly, 1979-2025. meteoblue’
Maria Saal 46.68°N, 14.35°E. =
1500

mean (mm)

500

anomaly stripes
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Abbildung 8: Jahrliche Veranderung des Niederschlages in Maria Saal?

Die braunen und griinen Balken in Abbild@wzeigen ob das Jahr eher trocken (braun) oder eher feucht
(grin) war. Extremereignisse kommen durchaus vor, werden in dieser Darstellung allerdings nicht
berticksichtigt.Beim durchschnittlichen Jahresniederschlag in Maria Saal lasst sich ableiten, dass eine
Veranderung von eher trockenen zu eher feuchten Jahren stattfindet.

Klimaresilienz

Klimaresilienz bezeichnet die Fahigkeit einer Gemeinde, auf die Auswirkungen des Klimawandels zu
reagieren, sich an veranderte klimatische Bedingungen anzupassen und ihre Funktionsfahigkeit langfristig
zu erhalten. Angesichts steigender Durchschnittsterapgen, zunehmender Hitzebelastungen, langerer
Trockenperioden sowie einer mdoglichen Zunahme von Starkniederschlagsereignissen kommt der
klimaangepassten Entwicklung von Siedlungel Freirdumen eine wachsende Bedeutung zu.

Die Marktgemeinde Maria Saal liegt im Zentralraum Ké&rntens innerhalb des Klagenfurter Beckens.
Aufgrund der Beckenlage konnen insbesondere wahrend sommerlicher Hitzeperioden erhohte
Temperaturbelastungen auftreten. Gleichzeitig iibernehmen die landwirtditreienutzten Freiflachen,
Waldflachen und Gewasserrdume wichtige Funktionen fur die Kaltluftentstehung, den Luftaustausch
sowie den lokalen Temperaturausgleich. Diese Freirdume leisten damit einen wesentlichen Beitrag zur
klimatischen Ausgleichsfunktiom Gemeindegebiet.

Im Rahmen der 6rtlichen Raumplanung kommt daher dem Erhalt zusammenhangenderu@din
Freiraumstrukturen, der Begrenzung zuséatzlicher Bodenversiegelungen sowie der Sicherung von
Kaltluftentstehungs und Kaltluftabflussgebieten besondere Bedeutung zu. EBbesind natlrliche
Wasserriickhalteflichen und versickerungsfahige Boden zu erhalten, um die Auswirkungen von
Starkregenereignissen zu vermindern und die Grundwasserneubildung zu unterstitzen.

2 https://www.meteoblue.com/de/wetter/historyclimate/change/rsa@h %c3%96sterreich_277191€tzter
Zugriff 11.12.2024
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Die angestrebte Siedlungsentwicklung soll mdglichst flachensparend erfolgen und bestehende
Siedlungsstrukturen starken. Dadurch kénnen Freiraume erhalten, die Zerschneidung der Landschaft
reduziert und klimarelevante Funktionen langfristig gesichert werden. Erganzend tragen MalRBhahmen zur
Forderung erneuerbarer Energien, energieeffizienter Stmédt sowie einer nachhaltigen Mobilitat zur
Reduktion klimarelevanter Emissionen bei.

Durch die Berticksichtigung dieser Grundséatze kénnen die natirlichen Lebensgrundlagen gesichert, die
Anpassungsfahigkeit an zuklnftige klimatische Veranderungen verbessert und die Lebensqualitat im
Gemeindegebiet langfristig erhalten werden.

Des Weiteren sind die Ziele und MaBnahmenales2 NE 2 NH S OK S O @rstélli-vonu2xBdsrT | K NS
Kéarntner Landesregierung, Abteilung 8, Unterabteilung KiNna und Nachhaltigkeit in Zusammenarbeit

mit der Gemeinde)bei der ortlichen Entwicklung zu berlicksichtigen. Insbesondere sind jene
Empfehlungen heranzuziehen, die der Vermeidung von Geféahrdungen durch Naturgefahren sowie der
langfristigen Sicherung von Siedlungsifrastruktur und Freiraumfunktionen dienen. Dainwird ein
wesentlicher Beitrag zur Klimawandelanpassung und zur Starkung der Klimaresilienz des
Gemeindegebietes geleistet.

Wald entwicklungsplan

30% derMarktgemeinde Maria Saaind It. Statistik Austria als Wald ausgewiesedas sind rund
1.040Hektar.

Laut dem Forstund Waldentwicklungsplan ist deentrale Bereich der Gemeinde (Talboden entlang der
Glan) mit der Wohlfahrtsfunktionbelegt ¢on St. Michael am Zollfeld bis Poppichl, Walddddiese
Funktion umfasstdie positiven Einflisse auf Umwelt und Gesellschaft wie Klimaregulierung,
Wasserhaushalt, Luftreinigung und Larmschintzliesen Bereichen sind auch zahlreiche Quellsebat
Brunnenschutzgebiete ausgewiesen.

Die restliche Gemeindéstlich und westlich des Talbodeiss zur Ganze mit der Nutzfunktion belegt.
Diese umfasst primar die wirtschaftlich nachhaltige Hervorbringung des Rohstoffes Holz.

Die Erholungsfunktion und die Schutzfunktion des Waldes sind im Gemeindegebiet von Maria Saal nicht
ausgewiesen.
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Legende

- Erholungsfunktion
I 1utzfunktion
B schutzfunktion
I vionifanrsfunktion

Abbildung 9: Waldentwicklungsplan
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Vegetation

Die Marktgemeinde Maria Saal ist gepragt von Adkdinlandkomplexen, welches anthropogen
beeinflusste Kulturlandschaften darstellen. Im westlichen Gemeindegebiet dominieren Fichitén
Kiefernwalder. Im 6stlichen Gemeindegebiet sind vorwiegend Kiefedaw&u finden. Im gesamten
Gemeindegebiet sind Feuchtgebiete und Feuchtgebietswalder mit typischer Vegetation zu finden.

Legende

I:l Acker-Grinlandko mplexe

|:| Alpine Ras=en
Buchenwald

|:| Feuchtgebiste
Feuchtgebistswilder
Fichten-Buchenwsald
Fichten-Larchenwald

|:| Fichten-Tannen-Buchenwald

|:| Fichtemwald
Glecherflichen
Kie®rmwald
Lirchwizsen

|:| Latschenkrnsmmholz
Fioniergesslizchaten

|:| Warmer Laubmischwald

|:| Weidegsbiee

|:| Arbenwald

|:| Fwergstrauvchheiden

Abbildung 10: Vegetationskarte
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Naturgefahren

Gefahrenzonenplane

Im Gemeindegebiet von Maria Saal sind keine Gefahrenzonenpléane der Wildhddrawinenverbauung
vorliegend.

Der Gefahrenzonenplan der Bundeswasserbauverwalt(iRgvision Oktober 20253pielt bei der
zuklnftigen Siedlungsentwicklung der Marktgemeinde eine wesentliche Rolle.

Legende

l:l Rote und rot-gelbe Gefahrenzone

gelbe Gefahrenzone

Abbildung 11: Gefahrenzonenplan

In den Gefahrenzonenplanen der Bundeswasserbauverwaltung sind rote und gelbe Gefahrenzonen sowie
rot-gelbe Funktionsbereiche ausgewiesen. Die Rahmenbedingungen fir eine Bebauung innerhalb der
Gefahrenzonen deckt sich grundséatzlich mit denen der Wildhawh Lawinenverbauung.

In der roten Gefahrenzone bzw. im rgélben Funktionsbereich herrscht Baund Widmungsverbot.
In der gelben Gefahrenzone sollen schon in der Bauplatzklarung liegenschaftsbezogene Auflagen
bestimmt werden.
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Oberflachenwasserabfluss

Der Oberflachenabfluss schrénkt die Siedlungstatigkeit in Teilbereichen stark ein. Die Hinweiskarte
Oberflachenabfluss wurde von der Abteilung Schutzwasserwirtschaft beim Amt der Karntner
Landesregierung in Kooperation mit der ITU und der Abteilung 8 aluitstung KAGIS erstellt und zeigt

unter der Annahme von vereinfachten Berechnungen eine mogliche Gefahrdung von Flachen, unterteilt
in die Kategorien méafige, hohe und sehr hohe Geféahrdung. Diese Hinweiskarte ist im KAGIS allgemein
zuganglich.

Bei einer potentiellen Gefahrdung durch Oberflachenwasser bei Widmungsverfahren ist die Abteilung
Wasserwirtschaft in das Verfahren miteinzubeziehen, um eine definitive Baulandeignung abzuktidiren
Auflagen fur eine Inwertsetzung der Flache zu definieren.

Abbildung 12: Hinweiskarte Oberflachenwasserabfluss

Je dunkler das blau in débbildung 12desto hoher ist die Gefahrdung durch Oberflachenwasdetails
AAYR AY Y!DL{ AY RSY YINISYRASyaGSy ahoSNFftNOKSYy
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Schutzgebiete

Naturschutzgebiete

Folgende Landschaftsschutzgebiete sind im Gemeindegebiet von Maria Saal verordnet:
U Landschaftsschutzgebiet Karnburg
U Landschaftsschutzgebiet Herzogstuhl
U Landschaftsschutzgebiet Virunum

Weitere Naturdenkmaler sind im Gemeindegebiet von Maria Saal ausgewiesen:;
0 SommefLinde in Karnburg

StielEiche in Wriel3nitz

SommetLinde in Lind bei Stegendorf

SommetLinde in Stegendorf

Weil3Kiefer am Ulrichsberg

(e el et i @]

Wasserschutaind Schongebiete

Zum Schutz der Quellen vor nachhaltigen Verunreinigungen sind um die gefassten Quellen jeweils engere
und weitere Wasserschutzgebiesewie Brunnenschutzgebiefestgelegt und stellen ein bedeutendes
Trinkwasserpotential dar. Diese sichern die Trinkwasservorkommen der Gemeinde und somit die
Grundlage fur die Gemeindewasserversorgungsanldge. Bereich der Schutzgebiete sind keine
Widmungsausweisungen zulassig.

Wildtierkorridore

Innerhalb des Gemeindegebietes bzw. im Grenzbereich zu den anderen Gemeinden befinden sich
Wildtierkorridore. Diese stellen natiirliche Bewegungsrouten von Wildtieren am Rande von menschlicher
Aktivitat dar. Ziel der Planungen soll sein, diese Bereiche waedtlerhin von Siedlungsentwicklungen
freizuhalten.

Biotope

Fir die Marktgemeinde Maria Saal liegt eine Biotopkartierung des Amtes der Karntner Landesregierung,
Fachabteilung Naturschusus demJahr2004vor. Bei naturrAumlich hochwertigen und schitzenswerten
Flachen ist bei Einzelverfahremabhangig von der Biotopkartierunder fachliche Naturschutz der
Kéarntner Landesregierung heranzuziehen.
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Legende

[ .| Landscha fisschutzgebist
- Naturdenkmal

% Biotope

[ ] wadtierkorridore

I:I ‘Wasserschutz- und Schongebiete

Abbildung 13: Schutzgebiete
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Ortliches EntwicklungskonzepMarktgemeinde Maria Saal

3.4 Versorgungsi  nfrastruktur

Verkehr sinfrastruktur

Die Marktgemeinde Maria Saakt verkehrstechnisctsehr gut an das hoherrangige Verkehrsnetz
angeschlossen Folgende hdherrangige Verkehrstragepragen das Ortsund Landschaftsbild der
Gemeinde:
U S37 Klagenfurter Schnellstral3e
L71 Zollfeld StralRe
L71a Karnburger StralRe
L86 Ottmanacher Stral3e
L72 Hérzendorfer Stral3e
L85 Magdalensberg Stral3e

[enti enci et BN et e

Zahlreiche Gemeindestra3éithren durch das Gemeindegebiet und verbinden die einzelnen Ortschaften
und dezentral gelegene Streusiedlungaiteinander.

Der Radweg Rverlauft von derLandeshauptstadt Klagenfurt bis zur steirischen Grenze und fihrt auch
durch das Gemeindegebiet von Maria Saal. Weitere Radwege fiihren entlang von anderen Wegen oder
befinden sich in Bau.

Der tffentliche Personennahverkehist durch Buslinie und die BahnlinisichergestelltSeit Dezember

2025 mit Start der Koralmbalgab es Verbesserungen durch neue Linien und eine Erhdhung der Taktung.
Direkt am Bahnhof Maria Saal entstand ein neuer, wichtiger Verkehrsknoten mit einer direkten Anbindung
an die SBahn und zwei Buslinien. Die Taktung der Buslinien wurden erhohtQriesiehaften werden mit
teilweiser sttindiger Taktung direkt angebundén.

Nicht alle Ortschaften verfligen Gber eine Bushaltestelle, da sich die Basdiniedenhdherrangigen
Stral3en orientiesn.

13 Quelle:https://mariasaal.gv.at/unsemariasaal/neuigkeiten/neuigkeitatetail/neueifahrplanfuer-mariasaal
letzter Zugriff 29.01.2026.
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Ortliches EntwicklungskonzepMarktgemeinde Maria Saal

Legende

Landesstralle B, Landesstralle L Bestand
==+=w Hauptbahn Bestand

Hochspannungsfreileitung
———-- Gefihrdungsbereich-(Hochspannungsfreiletungy
Verbindungsstralie

Abbildung 14: Verkehrsinfrastruktur

OV-Giteklassen

Der o6ffentliche Verkehr stellt eine wichtige Rolle bei der Rawna Siedlungsentwicklung dar. Im Jahr
2015 wurde das System dedV-Guteklassenentwickelt. Dieses Giteklassensystem verbindet die
Bedienungsqualitat von Haltestellen und deren fuRBlaufiger Erreichbarkeit. Die Kategorisierung der
Guteklassen erfolgt von A bis G. Die Giiteklasse A findet sich im stadtischen Raum mit héchstrangiger OV
ErschlieBung wieder, die Giteklasse G im landlichen Raum mit einer Basiserschliefung. Diese
OV Giiteklassen geben einen Uberblick lber die ErschlieRungsqualitaten in Zusammenschau mit der
Bevdlkerungsentwicklung, dem Arbeitsplatzangebot und der Siedlungsentwicklung. Daraus kdnnen
Rickschlisse fiir die weitere Planung getroffen wettien

Entlang der Hauptverkehrsachsen befinden sich zahlreiche Haltestellen. Im Bereich des Bahnhofes rund
um Maria Saal, Wutschein und Ratzendistfeine hochrangige GErschlieRung vorliegend, die nach
aufBen hin abflacht und in eine BasiserschlieBung Ubergeht. Fernab des Bahnhofes ist eine
BasiserschlieBung gegeben. In dezentral gelegenen Bereichen sind ke(igtéklassen ausgewiesen.

Die fehlende O\Guteklassenausweisung bedeutet allerdings nicht, dass kein Anschluss an das 6ffentliche
Busnetz vorliegt. Keinen direkten Anschluss an dadlél¥ haben die Ortschaftdrind, Hart, Meilsberg,
Winklern, Thurn, Rotheis, Kading, Kuchlizgll, Bergl, Judendorf und StutterBies liegt an der
dezentralen Lage der Ortschaften im Gemeindegebiet.

Y“Auszug aus ADie °6teekkbasheeitehs¥¥rreichisches Raumentwicklungsk
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Giiteklasse Qualitatsbeschreibung Réumliche Zuordnung
A Héchstrangige OV-ErschlieRung stadtisch
B Hochrangige OV-ErschlieRung stadtisch
- - stadtisch/landlich, OV-
C Sehr gute OV-Erschlieldung Achsen, OV-Knoten
- - stadtisch/landlich, OV-
D Gute OV-Erschlielzung Achsen, OV-Knoten
Sehr gute BasiserschlieRung landlich
F Gute BasiserschlieRung landlich
Basiserschliefung landlich

Abbildung 15: OV-Giiteklassen Kategorisierung

Legende

@ Haltestellen
Landesstrae B, Landesstralte L Bestand

====- Hauptbahn Bestand

- Hichstrangige OVW-E rachliefung
- Hochrangige OV-E rschlieBung
- Sehr gute OVAE schliefung
l:l Gute GVW-Erschliglung

- Sehr gute Basiserschlielung
- Gute Basiserzchliefung

- Basiserschliefung

Abbildung 16: OV-Giiteklassensystem 2024

Ingenieurburo fur Raumplanung und Raumordnung Mag. Dr. Silvester Jernej

Seite32



Ortliches EntwicklungskonzepMarktgemeinde Maria Saal

Energie

Die Energieversorgung wird durch die KK&@nten Netz GmbH sichergestellt. Innerhalb des
Gemeindegebietes befinden sich diverse Stromleitungen (Hochspannungsleitung (110kV),
Mittelspannungsleitungen (20kV) und Niederspannungsleitungen (0,4kV). Bei einék\+11
Hochspannungsfreileitung ist beidseitig ein Gefahrdungsbereich viveRern festgelegt. Dieser ist aus
Sicherheitsgriinden von einer Bebauung freizuhalten. Mittelspannwnmys Niederspannungsleitungen
werden als Freileitung oder Erdkabel gefuhrt.

Im Gemeindegebiet von Maria Saal sind mehieh®tovoltaik- und Solaranlagerauf den Dachflachen
privater Gebaude installiert. Dariber hinaus wurden auch kleinere freistehende Anlagen errichtet. Dies
verdeutlicht ein grundsatzliches Interesse der Bevilkerung an der Nutzung alternativer, nichtfossiler
Energieformen.

Laut AGWRAnNalysesind im Gemeindegebie810 P\tAnlager® installiert. Der Grof3teil der Anlagen
verfugt Uber eine Leistung von bis zu kWB/p. Details dazu sind dem V\leiterfuprenden Modul
a9yYSNHAHASNI dzZY2 NRydzy3 dzyR YfAYlFaOKdzil a 1T dz SyGdySKYS

Im Entwicklungsplan des ortlichen Entwicklungskonzept wurden keine Eignungsstandorte fir die
Gewinnung von alternativer Energie auf Freiflachen festgelegt. Die Eignung von Flachen fir die Errichtung
von Anlagen fir die Erzeugung von alternativer EnergiemisBedarfsfall unter Berlicksichtigung der
geltenden gesetzlichen Grundlagen zu prifen.

Die Nichtfestlegung konkreter Eignungsstandorte im ortlichen Entwicklungskonzept stellt aus
raumplanerischer Perspektive einen strategischen Vorteil dar, da sie ein hohes Maf} an planerischer
Flexibilitat wahrt. Angesichts der dynamischen Weiterentwickbesfnologischer Standards, rechtlicher
Rahmenbedingungen und wirtschaftlicher Parameter im Bereich erneuerbarer Energien ermoglicht dieser
Ansatz eine adaptive, bedarfsorientierte Standortentwicklung. Gleichzeitig erlaubt dieser Ansatz,
standortbezogene Remenbedingungen sowie potenzielle Nutzungskonflikte im jeweiligen
Projektkontext differenziert zu prifen und abzuwégen. Auf diese Weise bleibt die Gemeinde in ihrer
Entwicklungspolitik handlungsféhig, kann auf neue Chancen zeitnah reagieren und eine
gualititsgesicherte, einzelfallbezogene Standortbeurteilung sicherstellen.

§ 2 Abs. 1, Z 17-ROG 2021Die Integration und der Einsatz von erneuerbarer Energie ist im o6rtlichen
Entwicklungskonzept zu berticksichtigen. Erneuerbare Energie im Sinn€&k@€3 2021 ist Energie aus

erneuerbaren, nichtfossilen Energiequellen: Wind, Sonne (Solarthermie und Raidp\geothermische
Energie, Umgebungsenergie, Gezeitdiellen und sonstige Meeresenergie, Wasserkraft, Energie aus
Biomasse, Deponiegas, Klargas und Biogas.

Weiterfiihrende Informationen rund ums Thema Energie sind dem EnergieleitbilVatgemeinde
Maria Saasowie demModul A ¢ Energieraunordnung und Klimaschutzu entnehmen.

15 Laut AGWRAnalyse (Adress Gebaudeund Wohnungsregisteder Gemeinde, Starfeebruar2025.

Ingenieurbtiro fur Raumplanung und Raumordnung Mag. Dr. Silvester Jernej Seite33



Ortliches EntwicklungskonzepMarktgemeinde Maria Saal

Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Der GroRteil des Gemeindegebietes ist an das Wasserversorgungstetvasserversorgungsanlage
Maria Saal angeschlossen Die Ortschaften Wriel3nitz, Poppichl und Walddorf fallen in den
Versorgungsbereich der Stadtwerke Klagenfurt AG. Die Ortschaften Pdrtschach am BeigSKddin
Kuchling St. Michael am Zollfeld, Willersdorf und das Schloss Meiselberg fallen in die sog.
Wasserlieferungsgebiete.

Die Abwasserentsorgufg ist nahezu im gesamten Gemeindegebiet durch das bestehende
Kanalisationssystem  sichergestellt. = Die = Gemeindekanalisationsanlage  wird  dulldh
Abwasserbeseitigungsanlad¢aria Saal und delVasserverband Wértherse®st bzw. im Ortsbereich

von St. Michael vom Reinhalteverband St. Veit an der Gédrieben. Einzelanlagen auf3erhalb des
Entsorgungsbereiches befinden sich zum Teil in Lind, Wriel3nitz, Bergl, Hofern, Hart, Groblach, Stuttern,
Techmannsdorf, Meiselberg, Rotheis und Willersdorf.

16 Quelle:https://mariasaal.gv.at/fileadmin/maria_saal/Verordnung/Versorgungsbereich_Wasser_2017.pdf
17 Quelle:https://mariasaal.gv.at/fileadmin/maria_saal/Verordnung/Entsorgungsbereiche_Kanal 2017.pdf

|
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Versorgungseinrichtungen

Verwaltungs Gemeindeamim HauptortMaria Saal
einrichtungen
Bildungseinrichtungen Kindertagesstatte

CNAYAGE YAYRSNHINISY aYft SAYyS <
Gemeindekindergarten

Waldkindergarten Maria Saal

Volksschule Maria Saal im Hauptort Maria Saialschulischer
Tagesbetreuung

Angeschlossene Séffasself der VS Maria Saal in den Raumlichkeit
der Marienanstalt der Barmherzigen Schwestern Zams

0 Privatschule Trinity

0 Musikschule Norische RegieMaria Saal

O OO0 0o

o

Handelseinrichtungen Neben zahlreichen Hofladen und Direktvermarktern befindet sich ein
Lebensmittelgeschaft im Hauptort der Gemeinde.

Medizinische o Zahnarzt, Maria Saal
Versorgung 0 Allgemeinmediziner, Maria Saal
o0 Praktischer Arzt, Karnburg
0 DreiTierarzte (Hofern, Maria Saddarnburg
Sicherheits Brandkatastrophen, Schadensfeuer und andere Schadensereignisse w
einrichtungen von freiwilligen Feuerwehren bekampft. Im Gemeindegebiet gibt
folgendefreiwillige Feuerwelen:
0 FF Maria Saal
o FF St. Michael am Zollfeld
o FF Stegendorf
Die gemeindelbergreifende Zusammenarbeit und die gegense
Unterstitzung mit den umliegenden Gemeinden bei Schadensereign
sind positiv zu erwahnen.
Eine Polizeitinspektion befindet sich im Hauptort Maria Saal
kulturelle Die Gemeinde Maria Saal verfligt Uber bedeutende Sehenswiirdigkeite
Einrichtungen GeschichteFans und kulturaffine Gastediese werden im Kulturfiihrét

Sehenswiirdigkeiten ~ zusammengefasst und bieten einen Uberblick (ber alle kulture
Einrichtungen und Sehenswiurdigkeiten

Gastronomische Die wichtigsten gastronomischen Einrichtungen im Gemeindegebiet
Einrichtungen Maria Saal sind:

0 Gasthof Sandwirt am Hauptplatz Maria Saal

0 Gasthof Zwischenberger in Dellach

0 Gasthof Fleissner am Zollfeld

o Gasthof Puck am Zollfeld

18 Spezialisierte Schulform fur Kinder mit erhéhtem Férderbedarf, insbesondere in den Bereichen korperliche und
motorische Entwicklung

19 Quelle:https://mariasaal.gv.at/fileadmin/maria_saal/user_upload/2B28urfuehrerMariaSaal105x210mm
TVB-WEBDATEI-DS.pdf
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Soziale Einrichtungen, Sport - und Freizeiteinrichtungen, Vereinswesen

Soziale Einrichtungen, Speomind Freizeiteinrichtungen sowie ein vielféltiges Vereinswesen stellen
wesentliche Bestandteile der sozialen Infrastruktur einer Gemeinde dar. Sie leisten einen wichtigen
Beitrag zur Lebensqualitat, fordern den gesellschatlicEusammenhalt und starken die Identifikation

der Bevdlkerung mit ihrem Wohnund Lebensraum. Darlber hinaus unterstitzen sie die
generationentbergreifende  Interaktion und tragen  zur Integration  unterschiedlicher
Bevdlkerungsgruppen bei.

Aus raumplanerischer Sicht erfullen diese Einrichtungen wichtige Funktionen fir die Daseinsvorsorge und
die Attraktivitdt des Siedlungsraumes. Eine bedarfsgerechte Versorgung mit sozialen, kulturellen,
sportlichen und freizeitbezogenen Angeboten tragt weleh zur nachhaltigen Entwicklung der
Gemeinde bei und kann die Wohnstandortqualitét langfristig sichern und starken.

Im Gemeindegebiet von Maria Saal sind 12 Kulturvereine, 7 Sportvereine und 12 sonstige Vereine
gemeldet. Die hohe Anzahl der Vereine deutet auf ein aktives gesellschaftliches Leben in diversen
Bereichen hinDurch die Organisation zahlreicher Veranstaltungen und Aktivitdten leisten die Vereine
einen bedeutenden Beitrag zur Belebung des 6ffentlichen Lebens, zur Starkung sozialer Netzwerke und
zur Férderung der regionalen Identitat.

Die Marienanstaltist eine wichtige soziale Einrichtungm Gemeindegebiet von Maria Saal. Das
sogenannte Haus flir lebensbegleitendes Wohnen bietet Menschen mit Mehrfachbehinderung vom
Kleinkind bis zum Erwachsenenalter ein zu Hause.

Sport und Freizeiteinrichtungen sind igesamtenGemeindegebiet voMaria Saaku finden Sportplatz

des SK Maria Saal im Nahbereich des Freilichmuseums, Tennisplatze im Osten vom Hauptort Maria Saal,
Spielplatz in St. Michael am Zollfeld, Spielplatz in Karnbdugatzlich zu diesen ausgewiesenen
Sportflachen befinden sich zahlreichekleinrAumgige Naherholungsgebiete innerhalb  des
Gemeindegebietes. Auch die archaologischen Fundstatten und die verordneten Schutzgebiete laden zum
Verweilen und erholen ein.

Kultur- und Familienveranstaltungen finden im Haus der Begegnumdiaus der Geschichsawie im
Freilichtmuseum Maria Saal statt.

Grundsatzlich ist insinne einer nachhaltigen Gemeindeentwicklung die Sicherung und bedarfsgerechte
Weiterentwicklung der sozialen, kulturellen und freizeitbezogenen Infrastruktur anzustreben. Dabei
kommt insbesondere der guten Erreichbarkeit der Einrichtungen, ihrer Einkgndim die
Siedlungsstruktur sowie der langfristigen Sicherung geeigneter Standorte eine wesentliche Bedeutung zu.
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Archaologische Fundstellen  und Denkmalschutz

Das Gemeindegebiet von Maria Saal weist sehr bedeutende archaologische Funaafymeziche vom
Bundesdenkmalamt bekannt gegeben werden. Diese Fundzonen werden im Entwicklungsplan der
Marktgemeinde Maria Saal ausgewies8ind im Nahbereich dieser Fundzonen Widmungserweiterungen

bzw. Bauvorhaben geplant, ist das Bundesdenkmalamt in die Planung miteinzubeziehen.

72125 Karnburg

72140 Maria Saal

72140 Maria Saal

72140 Maria Saal

72140 Maria Saal

72144 Moderndorf
72154 Possau

72154 Possau

72154 Possau

72154 Possau

72169 St. Michael am
Zollfeld

72169 St. Michael am
Zollfeld
72169 St. Michael am
Zolifeld

72169 St. Michael am
Zollfeld

.115, 828, .114, 830,
.104, 701, .105, 702/1,
599/1(P°), 758(T)
.3/2, .3/5, .3/6, 49, 52,
1862(T),

1864(T) sowie KG
Kading: 746, 747/1,
747/2, .16, .19

481

1299 und 1315 (fast
quadratisches Plateau
im AL%)

228, 230, 231, 232/1,
234, 241, 242/2, 243,
248/1, 250/1, 250/2,
375, 377, 382/1, .14,
.20

59/1, 59/3, 62

739/1

821, 831/2, 832,
833/1, 833/2, 834,
385, 837

31 (im ALS erkennbare
Erhebung mit
Strukturen, in etwa im
Bereich der nérdl.
Bereichnung

a Y NHzO1 Sy a
Katasters)

31, 42/1, 13, 124, 125,
126 und 127 (in etwa
in alle Richtungen um
den Gipfel wie Weg im
NW)

101/2, 108/1, 108/2,
109, 110, 111, 112,
113, 131/1, 131/2,
131/3, 134/2, 140/2,
141; 1, 141/2, 141/3
sowie 141/4 und
140/1 (Freiflachen)
147/2, 265/2, 268 und
265/1 (Ackerflache)
296, 307, 308, 312/1,
312/3, 313, 314 und
327 (alles innerhalb
des nahezu
umlaufenden Weges)
466, 467, 471, 472,
473, 47711, 480, 484
und 517

Stegendorf

Gh. Wernhammer
(=Gh. FleiBner)

Thurn bei Winklern
Galgen Kogel

Arndorf

Mdéderndorf
Rosendorf 5

Buckowitz

Kruckekogel

Kruckekogel

Kirch oder Pfarracker

Willersdorf ober der
StralBe
KoglWillersdorf,
Sabiniakberg

Sepunacker bzw.
StanglAcker

Kdrperbestattung/ Graberfeld Fruhmittelalter

Siedlung/Stadl, Heiligtum,

Bestattung/Graberfeld

Bestattung/ Graberfeld

Rechtsdenkmal/ Richtstatte

Bestattung/ Graberfeld

Kirche, Edelsitz/Turm,
Burg/Schloss
Korperbestattung,
Justifizierter, Richtstatte
Siedlung, Minzschatz,
Bestattung/Graberfeld

Einzelfund, Turm, Befestigung

Siedlung, Befestigung

Siedlung/Dorf/Vicus, Siedlung

Siedlung/Dorf/Vicus

Einzelfund, Siedlung,
Hoéhensiedlung

Siedlung/Stadt, Kaserne

Tabelle 1: Arch&ologische Fundzonen

20 (T) = Teilflache

21 ALS = Airborne Laserscanningdigitales Hohenmodell

Kaiserzeit/ Romisch

Kaiserzeit/ Rémisch
Neuzeit

Kaiserzeit/ Romisch

Mittelalter, Neuzeit
undatierbar
Kaiserzeit/ Rémisch
Spéatbronzezeit,

undatierbar bzw.
Mittelalter

undatierbar bzw.
Mittelalter

Kaierzeit/ Rémisch,
Hochmittelalter

Kaiserzeit/ Romisch

Kaiserzeit/ Rémisch,
undatierbar

Kaiserzeit/ Rémisch
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Folgende denkmalgeschitzte baulichen Anlagen befinden dalt Bundesdenkmalamtim
Gemeindegebiet von Maria Sadliese werden im Entwicklungsplan mit einem Symbol ausgewiesen. Fir
den Bereich Maria Saal wurde eine Sonderinformation ausgewiesen und ein Detailplan erstellt, da die
Darstellung sonst nicht lesbar ist. Der Detailplan befindet sich im Anhang an didiseuAgf
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Tabelle 2: Denkmalgeschutzte bauliche Anlagen, Quelle: Bundesdenkmalamt
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a4 %

Abbildung 17: Darstellung de

1

nkmalgeschutzter baulicher Anlagen im Zentrum von Maria Saal

Im Bereich des historischen Ortskernes von Maria Saal besteht ein ortsbildpragendes Ensemble
bestehendaus dem Maria Saaler Dom, den zugehdrigen kirchlichen und historischen Gebauden sowie
den angrenzenden Siedlungsstrukturen. Diesem Bereich kommt aufgrund seiner kulturhistorischen
Bedeutung fiir Kéarnten und seiner pragenden Wirkung auf das Ortsbild eimedszse Schutzund

Erhaltungsfunktion zu. Bei baulichen Entwicklungen sind daher die Belange des Ortsiuild
Denkmalschutzes entsprechend zu bericksichtigen.

Ingenieurburo fur Raumplanung und Raumordnung Mag. Dr. Silvester Jernej Seite40



Ortliches EntwicklungskonzepmMarktgemeinde Maria Saal

3.5 Bevolkerung

Bevolkerungsentwicklung
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Abbildung 18: Bevdlkerungsentwicklung der Gemeinde Maria Saal 1869 - 2025
Quelle: Statistik Austria, Volkszéhlungsergebnisse, Statistik der Standesfalle.

Die Bevolkerungsentwicklung in detarktgemeinde Maria Saakigtseit 1923 eine durchwegs positive
BevdlkerungsentwicklungDie geringste Bevdlkerungszahl betrug im JaBBO 2002PersonenDie
Hochstzahl der Bevoélkerung wurde im Jab25mit 4024Personen erreicht.

Demographie _Check :Karnten 202022

Der Demographi€heck Karnten befasst sich mit dem demographischen Wandel der Kéarntner
Gemeinden. Dieser demographische Wandel ist regional sehr differenziert. Fir das Bundesland Kéarnten
wird bis zum Jahr 2050 eine negative Bevoélkerungsentwicklung pragieasiDas klassische Zentrum
Peripherie Muster sagt fir landliche Gemeinden ein Minus von bis zu 37% der Bevdlkerungsentwicklung
voraus. Laut Prognosemodell werden von den 132 Karntner Gemeinden lediglich 27 Gemeinden eine
positive Bevdlkerungsentwicklung aufwen. Dies fuhrt dazu, dass strukturschwache Gemeimditn
zunehmendem Bevolkerungsschwurredchnen missen. Zudem ist ein Abwandern der jlngeren
Bevdlkerungsgruppe zu erwarten, was einen Verlust von Humanpotential darstellt und die bleibende
Bevdlkerung tUberaltern I&sst. Somit ergibt sich eine negative Wanderungsbilanz und daraus resultiert eine
negative Geburtenbilanz. Weiters sinkt die Wettbewerbsfahigkeit eines Standortes und der Anteil der
hochbetagten Personen (Uber 75 Jahre) wird stetig zunehmen. Dies suggeriert hohe Kosten fiir die
verpflichtende Daseinsfirsorge.

Von 2002 bis 2017 weil3t die Gemeinde egagingnegative Bevolkerungsentwicklung atd,@1%- das
entspricht -8 Personeh Fir den Prognosezeitraum 2017 bis 2050 viirdMaria Saaleine geringe
Zunahme vorausgesagt. Dies entspricht ausgehend von 2017 von einer EntwicklungOa#o
(Bevolkerungsstand 2050 It. Prognosemodell 3826 Personen).

22|m Auftrag des Landes Karnten, Abteilung LQ.and und Forstwirtschaft, Landlicher Raum in Kooperation mit
der Fachhochschule Kéarntérstudienbereich Wirtschaft und Managemieftublic Management im Juni 2021
veroffentlicht.
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Ortliches EntwicklungskonzepMarktgemeinde Maria Saal

Diese Bevolkerungszahl wurde von der Gemeinde bereits im Jahr 2021 (berschritten, was die
Anwendbarkeit dieser Prognose in Frage stellt.

Dennoch sind einige Handlungsempfehlungen aus dem Demogr@pieiek flr die LAG Kéarnten:mitte
gegen eine negative Bevdlkerungsentwicklung zu nennen

- Starkungder Erwerbsbevolkerung unter Einbezug von Schliisselbetrieben

- Starkung des Dienstleistungssektors

- Landwirtschaft modernisieren und neue qualitative Kreislaufe ansprechen

- Starkung des Tourismus durch die Segmente Kultur und Bildung

- Aktivierung der Daseinsvorsorge durch mehr zivilgesellschaftliches Engagement

- Ausbau StadUmlandverbindungen zwischen St. Veit/Glan, Klagenfurt und Feldkirchen

- Starkung der KLAR! Region

- Ausbau von Gesundheit und Soziales in einer Demogrdybdaeliregion

Zusammenfassend kann man sagen, die LAG karnten:mitte verfiigt Gber ein dichtes Netz an zentralen
Orten unterschiedlicher Hierarchiestufen. Durch starkere Vernetzung dieser kann eine kompakte und
wirtschaftlich starke Region entstehen.

Details sind dem Endbericht Demographie_Check: Karnten2020 zu entnehmen.
Quelle:https://forschung.firkaernten.at/transspace/demographie checkkaernt@®20/ (letzter
Zugriff:16.02.2026
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Ortliches EntwicklungskonzepmMarktgemeinde Maria Saal

Naturliche Bevdlkerungsbewegung

Die Bevdlkerungsentwicklung einer Gemeinde wird sowohl durch die natirliche Bevélkerungsbewegung
(Geburten und Sterbefalle) als auch durch WanderungsbewegungenufduWegzilige) bestimmt.
Wahrend die natirliche Bevolkerungsentwicklung Auskunft Uber dieogdeafische Dynamik innerhalb

der Gemeinde gibt, spiegeln die Wanderungsbewegungen die Attraktivitat des Standortes alamtbhn
Lebensraum wider. Die Wanderungsbilanz berlcksichtigt dabei sowohl AuBenwanderungen als auch
Binnenwanderungen.

Die Differenz zwischen Geburten und Sterbefallen wird als Gebusn natirliche Bevdlkerungsbilanz
bezeichnet. Diese unterliegt in Maria Saal im Betrachtungszeitraum teilweise deutlichen Schwankungen
und weist damit auf eine dynamische demografischenvierklung hin. Fur das Jahr 2024 ergibt sich eine
positive Geburtenbilanz, wodurch die Zahl der Geburten jene der Sterbefélle Gbersteigt.

GEBURTENBILANZ

2014~ 2015 2016 2017 2018 2019 2020 202¥Y 2022 2023 2024

— —Geburten — = Sterbefalle Geburtenbilanz

Abbildung 19: Geburtenbilanz
Quelle: Statistik Austria, Statistik des Bevdlkerungsstandes, Statistik der naturlichen Bevoélkerungsbewegung, Wanderungsstatistik.

Die Wanderungsbilanz sagt aus, ob die Zahl der Zuzlige in die Gemeinde oder die Zahl der Wegzlge aus
der Gemeinde Uberwiegt. Die Wanderungsbilanz zeigt fir die Jahrd Bi31202 eine positive
Entwicklung seit 2023 ist die Entwicklung negaBimnenwanderungen innerhalb des Gemeindegebietes
werden bei dieser Darstellung nicht berticksichtigt.
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WANDERUNGSBILANZ
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Abbildung 20: Wanderungsbilanz
Quelle: Statistik Austria, Statistik des Bevdlkerungsstandes, Statistik der naturlichen Bevélkerungsbewegung, Wanderungsstatistik.

Uberlagert man nun die Geburtenbilanz und die Wanderungsbilanz ist eindeutig ersichtlich, dass die
Bevdlkerungsentwicklung der Marktgemeinde Maria Saal sehr stark von der Wanderungsbilanz abhéngig
ist.

NATURLICHE BEVOLKERUNGSBEWEGUNG
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Abbildung 21: Naturliche Bevolkerungsbewegung
Quelle: Statistik Austria, Statistik des Bevolkerungsstandes, Statistik der naturlichen Bevoélkerungsbewegung, Wanderungsstatistik.

Aus raumordnungsfachlicher Sicht stellen die natirliche Bevdlkerungsentwicklung und die
Wanderungsbewegungen wesentliche Grundlagen fir die Abschatzung des zukinftigen
Wohnraumbedarfs sowie fur die Planung der technischen und sozialen Infrastruktur eldief&in
wichtige Hinweise fur die langfristige Siedlungsentwicklung und die bedarfsgerechte Ausrichtung
kommunaler Einrichtungen und Dienstleistungen.
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Die insgesamt positive demografische Entwicklung weist auf eine anhaltende Standortattraktivitat der
Gemeinde hin und bestédtigt die Notwendigkeit einer vorausschauenden Siedlungd
Infrastrukturplanung. Kinftige EntwicklungsmalBhahmen sind dabei auf eirsehhaltige,
flachensparende und infrastrukturell effiziente Siedlungsentwicklung auszurichten.

Bevolkerungsverteilung nach Ortschaften

Bevdlkerung nach Ortschaften 01.01.2a1 % 01.01.21 % 01.03.2026 %
Arndorf 96 2,5 106 2,7 101 25
Bergl 5 0,1 4 0,1 4 0,1
Dellach 159 4,1 142 3,6 153 3,8
Groblach 7 0,2 5 0,1 2 0,0
Hart 8 0,2 9 0,2 13 0,3
Hofern 19 0,5 22 0,6 21 0,5
Judendorf 4 0,1 4 0,1 3 0,1
Kading 225 5,9 231 5,9 242 6,0
Karnburg 562 14,7 607 15,5 659 16,3
Kuchling 100 2,6 111 2,8 110 2,7
Lind 4 0,1 3 0,1 4 0,1
Maria Saal 1066 27,8 1078 275 1133 28,0
Meilsberg 74 1,9 66 1,7 60 15
Meiselberg 2 0,1 4 0,1 5 0,1
Moderndorf 61 1,6 63 1,6 63 1,6
Poppichl 57 15 60 15 63 1,6
Poértschach am Berg 54 14 49 1,3 47 1,2
Possau 40 1,0 39 1,0 44 11
Ratzendorf 213 5,6 229 5,8 237 5,9
Rosendorf 27 0,7 31 0,8 29 0,7
Rotheis 24 0,6 17 0,4 16 0,4
Sagrad 89 2,3 85 2,2 96 2,4
St. Michael am Zollfeld 205 53 185 4,7 184 4,6
Stegendorf 70 1,8 72 1,8 65 1,6
Stuttern 14 0,4 17 0,4 14 0,3
Techmannsdorf 7 0,2 6 0,2 11 0,3
Thurn 13 0,3 14 0,4 12 0,3
Toltschach 2 0,1 2 0,1 2 0,0
Treffelsdorf 4 0,1 3 0,1 2 0,0
Walddorf 184 4,8 172 4,4 152 3,8
Willersdorf 30 0,8 31 0,8 36 0,9
Winklern 47 1,2 39 1,0 43 1,1
WrieRnitz 110 2,9 143 3,7 142 3,5
Wautschein 113 2,9 103 2,6 115 2,8
Zell 97 2,5 121 3,1 115 2,8
Zollfeld 40 1,0 42 1,1 42 1,0
Summe 3.832 100,0 3.915 100,0 4.040 100,0

Tabelle 3: Bevolkerung nach Ortschaften 2011/2021/2026
Quelle: Statistik Austria, Volkszahlung 2011 und 2021, Angaben der Gemeinde 2026.
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Die Marktgemeinde Maria Saal verfuigt Gber 36 Ortschaftddie bevilkerungsstarksten Ortschaften sind
der Hauptort Maria Saal und die Ortschaften Karnburg und Ka8igilkerungsarmere Ortschaften
liegen aul3erhalb der Hauptsiedlungsbereicimel weiserneinen Anteil der Gesamtbevdlkerung von unter
5% auf. Dezentral gelegene Siedlungssplitter in Einzeltageiseneinen Anteil der Gesamtbevélkerung
von unterl%auf (z.B. Groblach, Judendorf, Treffelsdorf)

2 Anmerkung: Die Siedlungssplitter Prikalitz und Leibnitz werden von der Marktgemeinde Maria Saal als
eigenstandige Ortschaften gelistet, wahrend in den Daten der Statistik Austria (Registerzahlung) diese Ortschaften

nicht gelistet sind.
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Wohnbevolkerung nach Alter sgruppen

WOHNBEVOLKERUNG NACH ALTERSGRUPPE
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Abbildung 23: Wohnbevdlkerung nach Altersgruppen
Quelle: Statistik Austria, VZ2011, VZ2021.

Die Analyse der Altersstruktur zeigt zwischen 2011 und 2021 eine positive Entwicklung im Bereich der
jungen Bevdlkerung. Der Anteil der unter-ddhrigen konnte gesteigert werden, was auf die Attraktivitat

der Gemeinde als Wohnstandort fir Familien sowieane insgesamt stabile demografische Entwicklung
hindeutet. Gleichzeitig ist jedoch auch ein Anstieg des Anteils der Ubg@h@§en Bevolkerung
festzustellen was eine klassische Uberalterung der Bevolkerung dardbeise Entwicklung entspricht

dem allgemeinen demografischen Wandel und ist sowohl auf Laradlesauch auf Bundesebene zu
beobachten.

Aus raumordnungsfachlicher Sicht fuhrt diese Entwicklung zu veranderten Anforderungen an den
Siedlungsraum und die kommunale Infrastruktur. Wahrend die positive Entwicklung der jingeren
Altersgruppen die langfristige Sicherung von BildyngBetreuungs und Freizeiteinrichtungen
unterstitzt, steigt gleichzeitig der Bedarf an barrierefreien Wohnformen, wohnortnahen
Versorgungsangeboten und altersgerechten Infrastrukturen.

Insgesamt lasst sich aus der Entwicklung ableiten, dass die Gemeinde sowohl als Familienwohnstandort
als auch als Wohnort fur &ltere Bevolkerungsgruppen an Bedeutung gewinnt. Fur die Ortliche
Raumplanung ergibt sich daraus die Aufgabe, die zuklnftigeuSgsdintwicklung auf gut erschlossene
Standorte zu konzentrieren, die soziale und technische Infrastruktur bedarfsgerecht weiterzuentwickeln
und gleichzeitig die Voraussetzungen fir ein generationenibergreifendes, qualitatsvolles Wohnen und
Leben zu schaffe Die feststellbare Alterung der Bevdlkerung ist daher nicht isoliert zu betrachten,
sondern im Zusammenhang mit der insgesamt positiven Bevolkerungsentwicklung und den daraus
resultierenden Anforderungen an eine nachhaltige und resiliente Gemeindeetiwirku bewerten.
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Haushaltsziffern

Anzahl der privaten Durchschnittliche Haushaltsgré3e

Haushalte
Politischer
Maria Saal Maria Saal Bezirk Bllj(r;drﬁtsé?]nd
Klagenfurt Land
2011 1561 2,44 2,38 2,28
2021 1658 2,34 2,27 2,16

Tabelle 4: Anzahl der privaten Haushalte/Haushaltsgrof3e
Quelle: Statistik Austria, VZ2021, VZ2011.

Die Anzahl der privaten Haushalte der Marktgemeinde Maria Saalimmt stetig zu wahrend die
durchschnittliche HaushaltsgroRe sinkt. Dieser Trend ist auf Bezinkie auf Landesebene feststellbar.
Die durchschnittliche Haushaltsgré3e in déarktgemeindeMaria Saaist hoher als der Durchschnitt auf
LandesebeneDies istvor allem im dezentralen Bereich auf die landlichen Strukturen der Region

zuriuckzufuhren.

Privathaushalte in Prozent

"

19
= Haushalte mit 1 Person = Haushalte mit 2 Personen
Haushalte mit 3 Personen = Haushalte mit 4 Personen

= Haushalte mit 5 und mehr Personen

Abbildung 24: Privathaushalte 2021
Quelle: Statistik Austria, VZ2021.

Innerhalb derMarktgemeinde Maria Saaind im Jahr 2028ler GrofR3teil der Haushalte Privathaushalte
mit 2 Personer{34%) und 29% der Hshalte sind Einpersonenhaushalte. Einen geringeren Anteil stellen
Haushalte mit 3 oder mehr Personen dar.
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4 Wi rtschaft

4.1 Erwerbstatige

Im Jahr 2021 wurden ier Marktgemeinde Maria Saal797Erwerbstatige am Wohnottgezahlt. Davon
pendelnl.419Personerin andere Gemeinden zur Arbeit awsd 864 Personen pendeln zur Arbeit in die
Marktgemeinde Maria Saain. Somit ergibt sich die Zahl varR42Erwerbstatigen am Arbeitscft

Die Zahl der NicHErwerbstatigenZ.028Personen) in der Gemeinde fur das Jahr 2021 untergliedert sich
in

Personen unter 15 JahreB37 Personen),

Personen mit Pensionsbezug@4Personen),

Schulerinnen, Schiler, Studiered8iEL75Personen) und

262sonstige NichErwerbspersonefi.

Erwerbstatige am Wohnort

1.797 Personen

1.419 Auspendler 864 Einpendler

A 4

O O OO

Erwerbstéatige am Arbeitsort

1.242 Personen

Abbildung 25: Erwerbstatige 2021
Quelle: Statistik Austria, VZ2021.

24 Als Erwerbstéatige zahlen alle Personen die das 15. Lebensjahr vollendet haben und innerhalb der Referenzwoche (um den
Stichtag 31.10.) gearbeitet haben - egal ob selbststéandig oder unselbststéandig.

% Arbeitsplatz in der Gemeinde Maria Saall

26 Ohne Personen mit Ausbildung im Ausland bzw. Ausbildung unbekannt.

27 AusschlieRlich im Haushalt tatige Personen, die aus anderen Griinden nicht erwerbstétig oder arbeitslos sind, keine
Osterreichische Pension beziehen und keine Osterreichische Schule oder Hochschule besuchen. Personen unter 15 Jahren sind
ausgenommen.
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Stellt man die Einpendler und Auspendler grafisch dar, zeigt sich folgendes Bild:

Pendler

Einpendler

1456

Auspendler
1419

0 200 400 600 800 1000 1200 1400 1600
m 2021 m2011

Abbildung 26: Berufspendler
Quelle: Statistik Austria, VZ2011, VZ2021.

Der vorwiegende Teil der Auspendler pendelt durch die Nahe zur Landeshauptstadt nach Klagenfurt. Die
Einpendler kommen hauptséchlich aus Klagenfurt und St. Veit an der Glan. Der Index des Pendlersaldos

liegt bei 69,1, der Index der Pendlermobilitat 127,0.

Diese statistischen Kennwerte unterstreichen den Fakt, dass im es im Gemeindegefidtuspendler
als Einpendlegibt und deutet auf einen Auspendleriberschuss hin, da auf 100 Erwerbstatige nur 69

Arbeitsplatze am Arbeitsort kommen.
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Die Aufteilung der Erwerbstatigen am Arbeits@rwerbstatige die imler Marktgemeinde Maria Saal
arbeiten)nach ONACEAbschnitten zeigt folgendes Bild:

ERWERBSTATIGE AM ARBEITSORT

m 2011 m2021
Yo} Te}
~ o
s 3
o (42]
[e0] [e0)
(V] N
. . l
[ |
PRIMARER SEKTOR SEKUNDARER SEKTOR TERTIARER SEKTOR

Abbildung 27:Erwerbstatige am Arbeitsort nach wirtschaftlicher Zugehorigkeit
Quelle: Statistik Austria, VZ2001, VZ2011, VZ2021.

Der primare Sektor umfasst die Lanohd Forstwirtschaft und die Fischerei. Der sekundére Sektor wird
auch Produktionssektor genannt (Herstellung von Waren, Energieversorgung, Warmwasserversorgung
und-entsorgung sowie Bau) und der tertiare Sektor befagst mit den Dienstleistungen. Darunter fallen
auch der offentliche Bereich sowie Handel und Tourisimuger Marktgemeinde Maria Saéberwiegen

die Erwerbstatigem tertiaren Sektor.

28 Klassifikation der Wirtschaftstatigkeiten in Gbersichtlicher und zusammengefasster Form
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Im Zeitraum von 2011 bis 2021 zeigt die sektorale Beschaftigungsstruktur eine ricklaufige Entwicklung im
primaren Sektor, was auf eine weiter fortschreitende strukturelle Veranderung der Erwerbslandschaft
hinweist. Demgegeniber ist im sekundaren Sektoe édichte Zunahme der Erwerbstatigen festzustellen,
wahrend der tertiare Sektor eine etwas deutlichere, wenn auch insgesamt moderate Steigerung
verzeichnet.

ARBEITSSTATTEN

m 2001 m2011 m 2021

o]
<
N
Lo
()]
-
[oo]
o
-
[o0]
(]
[e0]
o ™
~ ™
- .

PRIMARER SEKTOR SEKUNDARER SEKTOR TERTIARER SEKTOR

71

Abbildung 28: Arbeitsstatten?®
Quelle: Statistik Austria, VZ2001, VZ2011, VZ2021.

Die Zahl der Arbeitsstatten zeigtlass das Hauptaugenmerk der Arbeitsstatten im Dienstleistungssektor
liegt. Auch der Bereich der Landwirtschaft weil3t eine hohe Anzahl an ArbeitsstatteBsaist positiv zu
vermerken, dass die Anzahl der Arbeitsstatten zunimmt! Bei den Dienstleistungsbetrieben handelt es sich
hauptséchlich um Betriebe mit® Beschéaftigten und Betriebe mitl® Beschéftigten. 10 Betriebe weisen

eine Beschaftigungszahl von-20 Beschaftigte auf und 1 Betrieb im Gemeindegebiet von Maria Saal
meldet Uber 250 Beschatftigte im Bereich Handel (Daien2021).

Im sekundéren Sektor sind in Zusammenschau mit 2001 positive Entwicklungen zu verzeichnen.

Fir das Jahr 2001 im Primaren Wirtschaftssektor gibt es keine Zahl reprasentative Zahl der Arbeitsstatten.

22F{r das Jahr 2021 liegen fiir den primaren Sektor keine Daten vor.
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4.2 Land - und Forstwirtschaft liche Betriebe

LAND UND FORSTWIRTSCHAFTLICHE BETRIEBE

m 2010 m 2020

[e2]
©
<
o <
<
o
™
I - - - -
— | | |

HAUPTERWERB NEBENERWERB PERSONENGEM. BETRIEBE JUR. PERSONI
Abbildung 29: Land- und Forstwirtschaftliche Betriebe
Quelle: Statistik Austria, Agrarstrukturerhebung.

DieMarktgemeindeMaria Saaist eine landwirtschaftlich gepragte Gemeindse Betriebe spezialisieren

sich u.a. auch auf die Direktvermarktung von Kartoffeln und KirbisseBie Zahl der
Haupterwerbsbetriebe ist von 2010 zu 2020 um 10 Betriebe gesunken, wahrend die Zahl der
Nebenerwerbsbetriebe um 25 Betriebe zugenommen hat.

Die Flachen werden uberwiegend als Ackerflachen und als Waldflachen genutzt. Einen Teilbereich stellen
mehrmahdige WieserDauerweiden und nicht mehr genitztes Grinland Har.

In Abbildung30 ist ersichtlich, dass der Grof3teil der landd forstwirtschaftlichen Betriebe bis 30 Hektar
Grol3e aufweisen. Dies sind die klassischen Nebenerwerbsbetriebe.

Land und forstwirtschaftliche Betriebe nach GrofRenstufen
35
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Abbildung 30: Land- und forstwirtschaftliche Betriebe nach GroRRenstufen
Quelle: Statistik Austria, Agrarstrukturerhebung.

30 Quelle: Statistik Austria, Agrarstrukturerhebumitps://www.statistik.at/blickgem/G0705/9g20418.pidtzter
Zugriff 10.03.2026.
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4.3 Tourismus

Der Tourismus hat im Gemeindegebiet egezingeBedeutung ist jedoch nicht auRer Acht zu lassBine
Gemeinde ist vor allem durch ihr kulturelles und historisches Angebot bekannt. Der Maria Saaler Dom als
Wallfahrtsort und das Freilichtmuseum sind wichtige tagestouristische Einrichtungen. Auch die
Sehenswirdigkeiten mit geschichtlichem Hintergrund nggen eine gewisse FrequenzAuch
naturraumlich bietet die Marktgemeinde Maria Saal einige Anreize zum Verwhidéemdem es sich bei

all diesen Einrichtungen eher um tagestouristische Einrichtungen handelt, bleibt die Zahl der
Ubernachtungen eher gering.

UBERNACHTUNGEN 2015 - 2024

3400

3200 3170
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2600 2579

- 2435
2400 2396
\\\\\\ 2332 -
258
2200 2161\\\? ///// ’//// 209§//2

2068
2000 021

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
— —Ubernachtungen

Abbildung 31: Ubernachtungen 2015 - 2024, Quelle: Statistik Austria, Tourismusstatistik.

BEHERBERGUNGSBETRIEBE UND
GASTEBETTEN
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Abbildung 32: Beherbergungsbetriebe und Gastebetten Sommer- und Wintersaison, Quelle: Statistik Austria, Tourismusstatistik.
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Die Anzahl der Beherbergungsbetrief@hne Camping)iberwiegt im privaten Bereicin Form von
Privatquartieren und Ferienwohnungen/Ferienhausern. Gewerbliche Beherbergungsbetriebe sind im Jahr
2024 drei gemeldet

Die Zahl der verflugbaren Gastebetten variiert in der Sommed Wintersaison nur gering. Positiv zu
verzeichnen ist eine geringfligige Zunahme der Anzahl der Beherbergungsbetriebe sowie bei der Anzahl
der verfiigbaren Gastebetten.

Campingplatze sinderzeitin der Gemeindéeine vorhanden

5 Baul andanal yse

Die Baulandreserven einer Gemeinde sind mitunter ausschlaggebend fir weitere Entwicklungen im
Bereich der SiedlungstéatigkeiEin hoher Baulandiberhang stellt aufgrund der teilweise fehlenden
Verfugbarkeit der Flachen ein Problem imdgemeinde dar. Es gilt diese Potentialflachen mit Hilfe eines
Managements zu mobilisieren und Flachenn unginstigen Lagerriickzuwidmen. Durch die
Ruckwidmungen in ungiinstigen Lagen wird die Bauflachenbilanz positiv beeinflusst.

5.1 Ermittlung Baulandbedarf fir die n&chsten 10 Jahre

Die Berechnung des Baulandbedarfes erfolgt mit Hilfe des Berechnungsmodelles der Karntner
Landesregierung und bertcksichtigt folgende Parameter:
o Berechnung der Entwicklung von Privathaushalten (Bevoélkerungsentwicklung, Einwohner in
privaten Haushalten, Anzahl der privaten Haushalte)
0 Berechnung des Flachenbedaigdhnungsneubau voR015bis 2@5, durchschnittlicher
Flachenverbrauch pro Wohneinheit)
o0 Baulandbedarfim Gewerbe und im Fremdenverkehr (Beriicksichtigung der Beschéaftigten am
Arbeitsort, Pendler, Nachtigungszahlen, Bettenangebot)
Aufteilung Baulandbedarf nach Widmungskategorien fir die nachsten 10 Jahre
0 Berechnung der aktuellen Bauflachenbilanz

o
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Widmungskategorie Gewidm ete | Bebaute A- Frei- Frei- Bauland - 10 Jahresbauland -
Flache Flache Gebiet® | flache flache bedarf tberhang
exkl. in % d. absolut Faktor
AUGB wid- (F:B)
mung s-
flache
Dorfgebiet 84,67 ha 63,50 ha 6,06 ha| 15,10 ha| 17,84%| 2,50 ha 12,60 ha 6,04
Wohngebiet 15191 ha| 117,92ha| 10,29 ha| 23,70 ha| 15,60 % | 12,38 ha 11,31 ha 1,91
Geschaftsgebiet 1,63 ha 1,63 ha 0,00 ha 0,00 ha| 0,00%]| 0,00 ha 0,00 ha 0,00
Gewerbegebiet 23,28 ha 17,34 ha 2,09 ha 3,84ha| 16,51 % 4,00 ha -0,16 ha 0,96
GESAMT 261,48 ha| 200,20ha | 18,44ha| 42,64 ha| 16,31%| 18,88 ha 23,76 ha 2,26

Bauland - Sondergebiet
Bauhof und 0,37 ha 0,37 ha 0,00 ha 0,00 ha| 0,00 % 0,00 ha 0,00 ha 0,00
Altstoffsammelzentrum

Bauland - Dorfgebiet -
Vorbehaltsflache 5,24 ha 3,04 ha 0,79 ha 1,41 ha| 26,86 % 0,00 ha 1,41 ha 0,00
Freilichtmuseum

Bauland - Dorfgebiet -
Sonderwidmung 0,02 ha 0,02 ha 0,00 ha 0,00 ha| 0,00%| 0,00 ha 0,00 ha 0,00
Freizeitwohnsitz

GESAMT 267,11 ha| 203,85ha| 19,23ha| 44,05ha| 16,49 %| 18,88 ha 25,17 ha 2,33

Tabelle 5: Bauflachenbilanz Marktgemeinde Maria Saal, eigene Berechnung, Stand Mérz 2026

Von denca.267Hektar als Bauland gewidmeten Flachen sind decze03 8 Hektar bebaut. Die Summe
der unbebauten Flachen betragta. 44 Hektar. Weitere19,2 Hektar sind als AufschlieBungsgebiet
festgelegt. Das sindca. 16,%% der Widmungsfliche bzw. inklusive AufschlielRungsgebiase
24%unbebaute Flachen.

Aufgrund der funktionalen Lage der Gemeinde im Nahbereich der Landeshauptstadt Klagenfurt und ihrer
Einbindung in den suburban geprégten Entwicklungsraum ist die Siedlungsstruktur Gberwiegend durch
Wohnnutzungen gepragt. Erganzend besteht eine weiterhisgapragte landwirtschaftlich gepragte
Nutzungsstruktur, die sich insbesondere in der Widmungskategorie BauBodgebiet widerspiegelt.
Insgesamt zeigt sich innerhalb des Baulandbestandes eine deutliche Gewichtung zugunsten der
Widmungskategorie BaulandVohngebiet.

31 Anmerkung: Das AusmaR der AufschlieBungsgelieiéerordnung der AufschlieRungsgebistanmt nicht mit

den AufschlieBungsgebieten in d&rechnung deBauflachenbilanz tiberein. Bei der Verordnung der
AufschlieBungsgebiete wurden zur leichteren Darstellung im Flachenwidmungsplan auch bebaute Bereiche (v.a.
Gebaude innerhalb der Gefahrenzonenausweisung) als AufschlieBungsgebiet festgelegt, und récht nur di
unbebauten Gartenflachen. Dies ist bei einer Flachenwidmungsplanrevision zu beriicksichtigen und entsprechend
richtig zu stellen.
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Kriterien der Baulandbedarfsberechnung ( 2026-2036):

Wohnen

o0 Bevolkerungswachstum ca. 3%
o Entwicklungsbedarf von c212Wohneinheiten
o Baulandbedarf fir die Errichtung von Hauptwohnsitidri7 ha

Gewerbe

0 Sockelbedarf 4 ha (1 ha/ 1.000EW)

Tourismus

o Fur die Verbesserung und Erweiterung des touristischen Angebotes Zielbd®drfO,

Zeitwohnsitze- Freizeitwohnsitze

0 Zweitwohnsitze/Freizeitwohnsitze stellen keine raumplanerische Zielsetzundataar wird kein
zusatzlicher Bedarf vorgesehen.

Der Baulandbedarf, berechnet mit dem Prognosemodell des Amtes der Karntner Landesregierung fur die
nachsten 10 Jahre betrdgt somit8,88 Hektar. Der 10 Jahresbaulandiiberhang belauft sich auf
25,24Hektar. Circal6% der gewidmeten Baulandflachen in delarktigemeinde Maria Saalstellen
Freiflachen darSomit reichen die vorhandenen Baulandreserven fir die nachs28dahre

5.2 Baulandiiberhang und Baulandmobilisierung

Der Baulandiberhang ergibt sich aus der berechneten Baulandreserve und dem errechneten
Baulandbedarf.

Ein Grol3teil der Baulandreserve ddarktgemeinde Maria Sadlefindet sich in Siedlungsbereichen mit
vollstdndig ausgebauter Infrastruktur Die verfligbaren Baulandreserven sind im gesamten
Gemeindegebiet in unterschiedlichen Ausmaf3en zu finden, zum Teil handelt es sich auch um kleinrdumige
ArrondierungsflachenFreiflachen zur Verdichtung nach Innen bilden einen wichtigen Punkt in den
Siedlungsbereichennd stehen bei der baulichen Entwicklung im VVordergrund

Fir die nachsten 10 Jahre hat sich die Gemeinde zum Ziel gegsstatimetes und unbebauteBauland

einer widmungsgemalfen Bebauung zuzufiuhren. Durch die vordringliche Inanspruchnahme der bereits
gewidmeten Baulandflachesollen Neuausweisungen reduziewerden Somit werden bestehende
infrastrukturelle Einrichtungen effizienter genutzt. Dies wirkt sich positiv auf den Gemeindehaushalt aus.

In Ungunstlagen festgelegte Baulandwidmungen sollen riickgewidmet werden. Dies sind u. a. kleinere und
unbebaute Baulandwidmungen im landschaftlichen Freiraum, Widmungen innerhalb der roten
Gefahrenzone und innerhalb der rgelben Funktionsbereiche der Bigswasserbauverwaltung sowie

im Gefahrdungsbereich der 110KV Leitung der Kelag. den gelben Gefahrenzonen der
Bundeswasserbauverwaltung ist grundséatzlich keine Baulandeignung gegélmeagungen in diesen
Bereichen sind im Bedarfsfall zu prifehuch ausgewiesene Oberflichenwésser konnen die
Baulandeignung einschranken, daher werden fur Flachen mit einer hohen bzw. sehr hohen Geféahrdung
durch Oberflaichenwasser eine Ruckwidmung vorgeschlagen. All diese fur eine Rickwidmung
vorgesehenen Flachen siimd Entwicklungsplamit dem Symbol® belegt Durch diese Riickwidmungen

wird die Bauflachenbilanz positiv beeinflusst und die Konzentration der Siedlungsentwicklung wird auf die
Gunstlagen gelenkind von einer Entwicklung zur Gefahr hin wird abgesehen.
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Beispiel vonRuckwidmungen:

hody AT 3 Ruckwidmung von unbebaute
Punktwidmungen zwischen Sagrad u
Portschach am Berg, westlich der L7
Karnburger Stral3e

Lt 8 36 Abs. 3 des Karntn
A Raumordnungsgesetzes 2021 sind

Bauland festgelegte
zusammenhangende unbebau
Grundflachen, die in

Gefahrdungsbereich von Hochwass
6 X0 35St S3Sy any
rickzuwidme, wenn mit hoher
Wahrscheinlichkeit nicht zu erwarten is
dass diese Gefahren innerhalb ein
Planungszeitraumes von zehn Jah
durch entsprechende Malnahmeg
abgewendet werden.

Die vorliegende Baulandflache Kading
stellt eine Ruckwidmungsflache dar,
sie sich innerhalb der renh
Gefahrenzone de
Bundeswasserbauverwaltung befind
und somit keine Baulandeignun

gegeben ist.
Tabelle 6: Beispiele von Rickwidmungen im Entwicklungsplan des ortlichen Entwicklungskonzeptes

5AS %AStasSil dzy3d mnwiskiigsplaRsvltzyh I Geiterdr YFolge im Zuge der
Flachenwidmungsplanrevision umgesetzt werden.

Ingenieurburo fur Raumplanung und Raumordnung Mag. Dr. Silvester Jernej Seite58



Ortliches EntwicklungskonzepMarktgemeinde Maria Saal

5.3 Baulandbefristungen

Bei der Anderung des Flachenwidmungsplanes darf It. §-B®®& 2021 fur als Bauland festgelegte
Grundflachen die seit mindestens 10 Jahren als Bauland festgelegt sind, auf denen keine
widmungsgemalie Bebauung begonnen wurde, die zusammenhéngende Flach&800mé besteht und

fur die keine privatrechtlichen Vereinbarungen mit der Gemeinde abgeschlossen worden sind eine
Bebauungsfrist von mind. 10 Jahren ab Rechtswirksamkeit der Anderung des Flachenwidmungsplanes
festgelegt werden.

Im Rahmen der Uberarbeitung des Flachenwidmungsplanes sollen Baulandreserxéarkigemeinde
Maria Saalwelche die gesetzlichen Voraussetzungen flr eine Befristung erfillen Uberprift und mit einer
Baulandbefristung belegt werden. Dies soll zu einer spirbaren Verwélagisierung unbebauter
und gewidmeter Grundstiicke und somit langfristig zu einer kompakten Siedlungsentwicklung beitragen.

SolcheBaulandbefristungen wurden im Entwicklungsplan nicht ausgewiesen.

5.4 Vertragsraumordnung

Gemal3 § 534ROG 2021 ist die Gemeinde berechtigt, privatwirtschaftliche Ziele zur Erreichung der im
Ortlichen Entwicklungskonzept festgelegten Ziele der ortlichen Raumplanung zu setzen. Bei einer
Neufestlegung von Bauland sind privatrechtliche Vereinbgeanzwischen der Gemeinde und dem
Widmungswerber/Grundstiickseigentiimer abzuschlieBen, um eine widmungsgemafe Verwendung der
Baulandflache innerhalb einer angemessenen Frist zu gewabhrleisten.

§ 15 des HROG 2021 legt fest, dass wenn die Baulandreserven den abschéatzbaren Baulandbedarf fir die
nachsten 10 Jahre decken, eine Neufestlegung von Bauland nur erfolgen darf, wenn
0 durch ein raumordnungsfachliches Gutachten nachgewiesen wird, dass der Baulandbedarf nach
objektiven Maf3staben durch die vorhandenen Baulandreserven nicht gedeckt werden kann
o die Grundflachen in einem festgelegten Siedlungsschwerpunkt sind, und
0 sich der Grundeigentimer in einer privatwirtschaftlichen Vereinbarung mit der Gemeinde
verpflichtet, fir eine widmungsgemalie Bebauung der Grundflachen innerhalb von funf Jahren
nach deren Festlegung als Bauland zu sorgen.
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5.5 Baukultur und baukulturelle Entwicklung

DieBaukulturist die Summe der menschlichen Leistungen, welche die Umwelt verandert. Das beinhaltet
alle in der Natur gebauten Elemente. Ein wesentlicher Bestandteil der Raumplanung und Raumordnung
ist es festzulegen, wo der Mensch die Umwelt verandern kann, und @id. ibenn nur durch eine
geordnete Entwicklung der Siedlungsbereiche kann eine Baukultur fortgesetzt werden, die die Natur als
Grundlage fur Leben nicht beeintrachtigt. Die Herausforderungen in der Raumordnung bestehen darin,
den Bodenverbrauch und die \g&gelung von Flachen so gering wie mdglich zu halten, dabei aber
trotzdem eine geordnete Siedlungsentwicklung zuzulassed eine Funktionsdurchmischung zu
ermdglichen

In denbaukulturellen Leitlinien des Bundeaus dem Jahr 2017 sind 20 Leitlinien fir unterschiedliche
Themenbereiche festgeschrieben. Diese sind bei der weiteren Entwicklung der Gemeinde zu
bertcksichtigen.

Die Marktgemeinde Maria Saalist aufgrund ihrer Lage im Zentralraum Karntens sowie ihrer
herausragenden kulturhistorischen Bedeutung durch eine vielschichtige baukulturelle Entwicklung
gepragt. Das Gemeindegebiet vereint historische Siedlungskerne von Uberregionaler Bedeutung mit
landwirtschaftlich gepragten Dorfstrukturen sowie jiingeren, tberwiegend wohnbaulichen Entwicklungen
im suburbanen Raum von Klagenfurt.

Zentraler baukultureller Bezugspunkt ist der historische Ortskern von Maria Saal mit dem weithin
sichtbaren Dom Maria Saal als bedeutendem Sakralbau und identitétsstiftendem Wahrzeichen. Das
Ensemble aus Kirche, ehemaligen geistlichen und landwirtschaftliGeb&uden sowie den umgebenden
Gebauden und Freirdumen bildet ein historisch gewachsenes, kompaktes Ortszentrum von hoher
raumlicher und kultureller QualitatAus baukultureller Sicht ist dieser Bereich durch eine ortstypische
Mafstablichkeit, traditionelle Baumaterialien sowie die enge Verzahnung von Bebauung und Landschaft

gepragt.

Neben dem Hauptort weisen auch die Ubrigen Ortschaften vielfach eine traditionell bauerlich gepragte
Siedlungsstruktur auf. Typisch sind Streund Haufendérfer, Einzelhoflagen sowie ehemals
landwirtschaftlich dominierte Dorfkerne. Diese Strukturen spiegdie historische Agrarpragung des
Zollfeldes wider und pragen bis heute das Landschaiftd Siedlungsbild.

Im Zuge der Entwicklung des Zentralraumes Klagenfurt hat sich insbesondgngemenOrtschaften

(z.B. Karnburg, Dellach, Kuchlikgding, Maria Saal,.) eine zunehmende Wohnbautétigkeit etabliert.
Diese Entwicklungen sind vielfach durch Einfamilienhausstrukturen gepragt und fihren zu einer
schrittweisen Verdnderung der traditionellen GOrtsund Landschaftsbilder. Dabei entstehen
Ubergangsbereiche zwischen historisch gewachsenen Dorfstrukturen, Hsaiwaiftlich genutzten
Flachen und neueren Wohnsiedlungen.

Baukulturell ergibt sich daraus ein heterogenes Bild, das von historischen Ensembles Uber traditionelle
bauerliche Bauformen bis hin zu zeitgentssischen Woha Siedlungsstrukturen reicht. Die Qualitat der
zukunftigen Entwicklung h&ngt wesentlich davob, anwieweit es gelingt, diese unterschiedlichen
Strukturen in eine geordnete rdumliche Gesamtentwicklung zu integrieren.

Aus raumplanerischer Sicht kommt dem Erhalt des historischen Ortsbildes von Maria Saal, der Bewahrung
der charakteristischen Dorfstrukturen sowie der sensiblen Weiterentwicklung der Siedlungsrander
besondere Bedeutung zu. Ebenso ist auf eine qualitats@aitaltung neuer Bauvorhaben zu achten, um

die Maf3stablichkeit und Identitat der gewachsenen Kulturlandschaft nicht zu beeintrachtigen.
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Die baukulturelle Entwicklung der Gemeinde steht damit im Spannungsfeld zwischen der Bewahrung des
historischen Erbes, der Sicherung der landwirtschaftlich gepragten Kulturlandschaft und der anhaltenden
Siedlungsentwicklung im Einflussbereich des Zentm_ies_]ﬁlagenfurt
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Abbildung 33: Ausschnitt Franziszeischer Kataster Ortskern Maria Saal

Bereits im Franziszeischdéfataster ist die konzentrierte Bebauung im Umfeld des Doms sowie die
Bebauung entlang von Verkehrsachsen ersichtlich. Mit der weiteren Entwicklung, auch unter
Berticksichtigung der topographischen Gegebenheiten, sind bis heute zunehmend Wohngebaude
entstarden, die mittlerweile die Siedlungsansatze im Norden und Suden miteinander verbinden bzw.
schlie3en.

Heute stellt Maria Saaenzentralen Siedlungsschwerpunkt der Marktgemeinde dar.

Ingenieurbtiro fur Raumplanung und Raumordnung Mag. Dr. Silvester Jernej Seite61



Ortliches EntwicklungskonzepMarktgemeinde Maria Saal

6 Si edlwagean
6.1 Grundlage der Siedlungsleitbilder

Die Bericksichtigung der vorhandenen Baulandreserven (d@mtel 5 BaulandanalySesowie die
naturraumlichen Gegebenheiten und rechtlichen Festlegungen stellen wesentliche Grundlagen fir die
Erstellung derEntwicklungspléanedar. Vorrangige Entwicklungsgebiete 8 10 Abs. 2 des Karntner
RaumordnungsgesetzesROG 202tverden im Ortlichen Entwicklungskonzeit26 der Marktgemeinde

Maria Saal nicht ausgewiesen daher ist fur die Rechtswirksamkeikeine Genehmigung der
Landesregierungrforderlich (8 12 Abs 4ROG 2021Purch die Festlegung von Siedlungsschwerpunkten
solljedochdie zukinftige Entwicklung des Gemeindegebiets gegeddinktund mit zentralen Funktionen
gestarktwerden.

Grundlagen zur Ausweisung von Siedlungsgrenzen:

Als fachliche Grundlage fur die Ausweisung von Siedlungsgrenzen fiir die jeweiligen Siedlungsbereiche
wurden der Widmungsbestand des aktuellen Flachenwidmungsplanes und deren Baulandreserven
herangezogen. Ferner stellen aber auch die naturrdumlichen Gebelien wie auch die rechtlichen
CS&ailfS3dzyaSy oDSTFI KNByT 2ySys {OKdzil 3S6ASiGST X0 &

Grundsatzlich ist die Sicherstellung eimeganischen Ortsentwicklungvon innen nach au3emzw. die
Ausbildung von kompakten Siedlungsbereicharine wesentliche Zielsetzung. Dieeiterfiihrenden
MaRnahmerdafir sind
0 5-jahrige Bebauungsverpflichtumgit Besicherundpei Baulandwidmungen
o0 Baulandwidmungemurim Anschluss an bebaute BereichHmeare Entwicklungen sind zu
vermeiden
o0 In dezentralen Einzellagen ohne Ortsanschluss (Einzelwohnbauten) sowie in Bereichen mit
Einzelgehoften (Widmung GrunlagdHofstelle eines landund forstwirtschaftlichen Betriebes)
sollen weitere Baulandausweisungen fur Wohnzwecke mdoglichst vermiedeemetitl ist die
Sicherung der landind forstwirtschaftlichen Betriebe sowie die Vermeidung potenzieller
Nutzungskonflikte.
o Um eine effiziente ErschlieRung wie auch die Gestaltungserfordernisse sicherzustellen ist die
ONBRGStfdzyad @2y . S0l dzdzy3&aLX NySy 1T dz F2NOASNByY |
zusammenhangende Flachen mit integrierten Flachenwidmungs Bebauungdpnungen!

Vermeidung von Nutzungskonflikten My 1 € | NB ¢
bdzil dzy 34l yaLINNOKSy > . SNNO] a

NBYydzy3 @2y Cdzy] A2y
AOKGAIdzyd @2y yI { dzNNN

Keine Baulandausweisungen im freien Landschaftsraqugilt fur Baufiihrungen, deren Verwirklichung
innerhalb des Siedlungsraumes grundsatzlich mdglich ist. Die Errichtung von unvermeidbaren Gebauden
oder baulichen Anlagen fur die Land Forstwirtschaft oder fir eine touristische Entwicklung sind hiervon
ausgenommen.

Die Siedlungsgrenzersind grundsatzlicmicht parzellenscharf festgelegtwobei Grundstiicksgrenzen
natirlich bei der Ausweisung von Siedlungsgrenzen beriicksichtigt we@iingfiigige Erweiterungen
bestehender Nutzungen in Form von Arrondierungen, Zubauten oder baulichen Erganzungen sind daher
maoglich, sofern sie zu keiner wesentlichen Ausweitung des Siedlungsraumes filhren. Dabei sind eine
geordnete Siedlungsentwicklungwie die orts und landschaftsvertragliche Einbindung der baulichen
MalRnahmen sicherzustellen.

Larm (u.a. StraRenund Verkehrslarm) wird grundsatzlich als unangenehm empfunden. Ein effizienter
Larmschutz beginnt aber schon in der Phase der Planerstellung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes.
Dadurch kénnen Gebiete vor einer weiteren Bebauung (Sieduwwgg#erung) ausgenommen werden und

es sind spéter keine Sanierungsmalnahmen beziiglich des Larms notwendig. Da in der Erstellung des OEK
aber Detailabklarungenund spezifische Beurteilungen von einzelnen Gebieten beziglich einer
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Larmbelastung nicht méglich sind, wird generell darauf hingewiesen, dass bei Widmungsausweisungen
im Nahbereich zuAutobahnen und Landesstra@@ bzw. im Nahbereich zu den bestehenden
Gewerbebetrieben eine Abklarung mit der ABAKL erforderlich ist.

Grundsatzlich wird auch darauf hingewiesen, dass in den Folgeverfahrédbdifidchenwasserdie
Hangwéasser und die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes zu bertcksichtigen sind bzw. die
ordnungsmaRige Verbringunod Ableitung dieser nachzuweisen iBta in der Erstellung des GEber
Detailabklarungemnd spezifische Beurteilungen von einzelrgiédcherbeziiglich des gegensténdlichen
Sachverhaltes nicht méglich sind, wird generell darauf hingewiesen, dassiiesea-B S NI Kir\dBny d
Folgeverfahren zu bertcksichtigen sind.

Die geologischen Verhaltnisaend die Baulandeignung wurden, soweit bekannt, bei der Festlegung der
Siedlungsgrenzen als naturraumliche Rahmenbedingungen berticksichtigt. Da die Siedlungsgrenzen einer
Ubergeordneten rAumlichen Steuerung dienen, ist die konkrete Bebaubarkeit einz&chei im Zuge
nachfolgender Widmungsund Bewilligungsverfahren unter Berucksichtigung der standortlichen
Gegebenheiten gesondert zu prifen. Dies betrifft insbesondere die Bodenbeschaffenheit, die
Untergrundverhaltnisse sowie allféllige bautechnische Addoungen.

Die Bodenfunktionsbewertungauf Grundlage der Daten der Bodenschétzung der Finanzbehdrden ist ein
wichtiges Instrument der Raumplanung. Bdden, die in ihrer Funktion als hochwertig angesehen werden,
sind nicht fiir eine Uberbauung vorgesehen.

Die landwirtschaftliche Bodenwertigkeit wurde bei der Festlegung der Siedlungsgrenzen grundséatzlich
bertcksichtigt. Im Zuge konkreter Widmungsverfahren sind jedoch weiterhin einzelfallbezogene
Abwagungen zwischen den Entwicklungsinteressen der Siedlumgskling und dem Schutz
hochwertiger landwirtschaftlicher Produktionsflachen vorzunehmediel ist die Erhaltung
leistungsfahiger landwirtschaftlicher Produktionsflachen und die Vermeidung einer weiteren
Fragmentierung des Agrarraumes.
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6.2 Funktionale Gliederung des Gemeindegebietes

Die funktionale Gliederung bildet die raumliche Siedlungsstruktur hierarchisch gestuft ab. Daraus lasst
sich die raumliche Verteilung bzw. Zuordnung von zentral6rtlichen Versorgungspunkten innerhalb des
Gemeindegebietes eruieren. In der funktionalen Gliederung werden den einzelnen Ortschaften und
Siedlungsteile als Zielvorgabe bestimmte Funktionen zugeschrieben und Siedlungsschwerpunkte

festgelegt.

Sie ist die Basis fur die Bearbeitung dentwicklungsplang-erner dient die funktionale Gliederung auch

als Grundlage fiur die Festlegung der Siedlungsgrenzen. Mit dieser Gliederung wird eine
zukunftsorientierte Planung gewahrleistet und eine optimale Nutzung und Sicherung von Potentialflachen
fur einzelne Funktinen sichergestellt. Weitere Ziele sind die Vermeidung von Nutzungskonflikten und die
Bewahrung des Naturraumpotentials der Gemeinde. Fir die zukinftige Siedlungsentwicklung ergeben
sich aufgrund der vorhandenen Strukturen Leitlinien digntwicklungsplafestgelegt sind.
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Ortschaft
Arndorf
Bergl
Dellach

Groéblach
Hart
Hofern
Judendorf
Kading
Karnburg

Kuchling
Lind
Maria Saal

Meilsberg
Meiselberg
Mdoderndorf
Poppichl

Portschach am Berg
Possau

Ratzendorf

Rosendorf
Rotheis

Sagrad

St. Michael am Zollfeld
Stegendorf
Stuttern
Techmannsdorf
Thurn
Toltschach
Treffelsdorf
Walddorf
Willersdorf
Winklern
Wriel3nitz
Wautschein

Zell
Zollfeld

Beschreibung

Dorfliche Mischfunktion bedingte Entwicklungsfahigkeit
Keine Entwicklungsfahigkeit

Vorrangstandort Ortschaft mit
Entwicklungsfahigkeit/Erganzungsstandort Hauptort
(Wohnfunktion)

Keine Entwicklungsfahigkeit

Keine Entwicklungsfahigkeit

Keine Entwicklungsfahigkeit

Keine Entwicklungsfahigkeit

Wohnfunktion- bedingte Entwicklungsfahigkeit
Vorrangstandort Ortschaft mit
Entwicklungsfahigkeit/Erganzungsstandort Hauptort
(Wohnfunktion)

Wohnfunktion- bedingte Entwicklungsfahigkeit

Keine Entwicklungsfahigkeit

Vorrangstandort Hauptort/Zentrum mit zentral6rtlicher
Funktion

Dorfliche Mischfunktion bedingte Entwicklungsfahigkeit
Keine Entwicklungsfahigkeit

Dorfliche Mischfunktion bedingte Entwicklungsfahigkeit
Keine Entwicklungsfahigkeit

Keine Entwicklungsfahigkeit

Dorfliche Mischfunktion bedingte Entwicklungsfahigkeit
Vorrangstandort Ortschaft mit

Entwicklungsfahigkeit/Erganzungsstandort (Wohnfunktion)

Keine Entwicklungsfahigkeit

Keine Entwicklungsfahigkeit

Dorfliche Mischfunktion bedingte Entwicklungsfahigkeit
Wohnfunktion- bedingte Entwicklungsfahigkeit
Dorfliche Mischfunktion bedingte Entwicklungsfahigkeit
Keine Entwicklungsfahigkeit

Keine Entwicklungsfahigkeit

Keine Entwicklungsfahigkeit

Keine Entwicklungsfahigkeit

Keine Entwicklungsfahigkeit

Keine Entwicklungsfahigkeit

Keine Entwicklungsfahigkeit

Keine Entwicklungsfahigkeit

Keine Entwicklungsfahigkeit

Wohnfunktion- bedingte Entwicklungsfahigkeaind
Vorrangstandort gewerbliche Funktion

Dorfliche Mischfunktion bedingte Entwicklungsfahigkeit
Keine Entwicklungsfahigkeit

Tabelle7: funktionale Gliederung des Gemeindegebietes

Plandarstellung siehe Verordnung OEK AnlageF2inktionale Gliederung
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6.3 Analyse der  Siedlungsschwerpunkte - 810K -ROG 2021

Nach § 9 Abs. 3 Z @es Karntner Raumordnungsgesetzes 2022RQG 2021 sind in®rtlichen
Entwicklungskonzept grundsatzliche Aussagen Uber Fhstlegung von Siedlungsschwerpunkten
innerhalb des Gemeindegebietes zu treffédies soll die drtliche Planung erleichtern und ein weiteres
Fortschreiten der Zersiedelung verhindeols Siedlungsschwerpunkte werden unter Beriicksichtigung
der Funktion der Zentralen Orte und der Verflechtungsbereiche in den Talschaften Siedlungen oder
Siedlungsteile innerhalb einer Gemeinde in Betracht kommen, die wegen ihrer Ausstattung mit zentralen
Enrichtungen, ihrer Erreichbarkeit, ihrer Einwohnerzahl und vorhandener oder absehbarer Potentiale fr
eine Bebauung oder Innenverdichtung gunstige Voraussetzungen fur ihre Weiterentwicklung
aufweisencf?

Die Festlegung der Siedlungsschwerpunkte hat unter Bedachtnahme von festgelegten Kyit@ridrs 1
K-ROG 202%u erfolgen.Bei derBeurteilungsoll anhand einer kumulativen raumordnungsfachlichen
Betrachtung der Kriterientschieden werdenob ein Siedlungsschwerpunkt festgelegt wikinzelne
Kriterien alleine sollen nicht entscheidend sein das Gesamtbild der Kriterien dient als
Entscheidungsgrundlage.

Die Festlegung der Siedlungsschwerpunkte stellt demgemal eine konkretisierende Beurteilung der
Ortschaften im Gemeindegebiet basierend auch auf den grundsatzlichen Aussagen zur funktionalen
Gliederung des Gemeindegebietghierarchische Einstufung der Ortschaften hinsichtlich ihrer
Ausstattungsmerkmale)unter Berilicksichtigung der Versorgungsfunktiemd der groraumige
Anordnung des Baulandes (89 Abs. 3 ZRAG 2021). Folglich wird, stitzend auf einer
Grundlagenerhebungdas raumplanerische Ziel verfolgiass die Daseinsvorsorge in der Gemeinde
sowohl quantitativ als auch qualitativ sichergestelitd, den Anspriichen der Bevolkerung gerecht wird

und sich in einezumutbaren Entfernung befindet.

Die Beurteilung der Bevélkerungsentwicklung folgt unter Beriicksichtigung der Bevolkerungszahlen nach
Ortschaften aus den Jahren 2001, 2011 @6#&31t. Angaben der Statistik Austria bzw. der Gemeinde.

Anmerkung: Die gelisteten Unternehmen (Handdsbetriebe, Dienstleistungstiezbe  und
Gastronomiebetriebe) der Marktgemeinde Maria Saalstammen aus dem Verzeichnis der
Wirtschaftskammer KarnterStand Marz 2026alle Angaben ohne Gewahr

32 Siehe Erlauterungen zumROG 2021, S12.
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Analyse Siedlungsschwerpunkt - Arndorf

Die Ortschaft Arndorfiegt nordlich des Hauptortes Maria Saal. Bei Arndorf handelt es sich um eine
Ortschaft mit landwirtschaftlichem Ursprung. Dieser Wirtschaftszweig hat nach wie vor einen hohen
Stellenwert in der OrtschafDie landwirtschatftlichen Strukturen wurden mit der Wohnfunktion in Form
von Einfamilienhdusern ergéniie Filialkirche Arndorf stellt den Mittelpunkt der Ortschaft dar. Zu ihr
bestehen wichtige Sichtbeziehungddie verkehrstechnische Erschlielung ist durch die L86 Ottmanacher
Stral3e sichergestellt. Die ErschlieBung der Siedlungsbereiche erfolgt durch Gemeindestrafien.
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Abbildung 34: Franziszeischer Kataster Arndorf

Die Ortschaft stellt eine sehr kompakte Siedlung dadiese Kompaktheit soll gewahrt werden.
Dementsprechend orientieren sich die Siedlungsgrenasitgehend an den Bestandswidmungen.
Arrondierungsmoglichkeiten werden am sudlichen umbrdwestlichen Siedlungsrand unter
Berticksichtigung der Bestandssituation ermdglicht.

Die Wohnsiedlung im stdlichen Siedlungsbereich, westlich der Ottman&tiadte, weist innerortlich
Verdichtungspotential auf. Im stidlichen Anschluss befindet sich eine Hofsilleveiteres Heranrlicken

der Wohnbebauung an die Hofstelle wird zur Vermeidung von Nutzungskonflikten ausgeschlossen. Im
nordwestlichen Siedlungsbeich befinden sich Potentialflachen fur eine bauliche Erweiterung. Auf diesen
Flachen sind topographisch bedingt Probleme mit Oberflachenwéssern vorliegend. Eine Erweiterung der
Ortschaft Arndorfist in diesem Bereich raumplanerisch vertretbar, jedoch abhangig von der
Stellungnahme der Abteilung Wasserwirtschaft. Weiters sind in diesem Bereich archaologische
Fundstellen ausgewiesen. Das Bundesdenkmalamt ist bei Widmungserweiterungen mit eirfmibezie
(SonderinformationerNr. 4). Mit der Sonderinformation Nr. 3 wird darauf hingewiesen, dass bei einer
Entwicklung von einzelnen Bauparzellen die gesamte Flache hinsichtlich einer gesicherten und
geordneten ErschlieBung betrachtet werden soll. Die Entwicklung soll von innen nach mnif3en
Baulandanschlussrfolgen.
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Abbildung 35: Entwicklungsplan 2026 - Arndorf
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1. eine dichte, zusammenhangende Bebauung und eine typi:

Nutzungsvielfalt aufweisen X
kompakte Siedlungsstruktur
Wohnfunktion, landwirtschaftliche Funktion
2. mit Versorgungsund Dienstleistungseinrichtungen (zentral6rtlicl X
Einrichtungen) ausgestattet sind
Verwaltungseinrichtungen
Bildungseinrichtungen
Medizinische Versorgung
Sicherheitseinrichtungen
Kulturelle Einrichtungen - Filialkirche St. Leonhardt zu Arndorf
Sport und Freizeiteinrichtungen ---
Handelsbetriebe - Garagen, Tankstellenund
Serviceunternehmen
- Lebensmittelhandel
Dienstleistungsbetriebe - Kunststoffverarbeiter
- AulRenhandel

- Fu3pflege, Kosmetik und Massage

- Werbung und Marktkommunikation

- Unternehmensberatung

- Buchhaltung

- Informationstechnologie

- Bauhilfsgewerbe

- Ingenieurbiro

- Berufsfotografie

- Personliche Dienstleister
Gastronomiebetriebe

Wasserversorgung Marktgemeinde Maria Saal
Abwasserentsorgung Marktgemeinde Maria Saal
3. Schwerpunkte der Bevoélkerungsentwicklung darstellen X

2,5% der Gesamtbevélkerung, negative Tendenz

4, innerhalb des Gemeindegebietes gut erreichbar sind X
Verkehrstechnische Erschlielun L86 Ottmanacher Stral3e
Gemeindestralien
O\LGuteklasse
Anbindung Busund Bahnnetz 2 Haltestellen

5. innerdrtliche  Verdichtungspotentiale  und  Baulandresen
aufweisen und fir eine Weiterentwicklung verfigbar sind
Baulandreserven und Verdichtungspotential nach innen

X

Tabelle 8: Beurteilung Siedlungsschwerpunkt Arndorf

Beurteilung Siedlungsschwerpunkt

Arndorf befindet sich im Nahbereich des Hauptortes Maria Saal, weist jedoch lediglich geringfligige
Erweiterungsmoglichkeiten auf. Digoraussetzungefiir die Festlegung eines Siedlungsschwerpunktes
sindnicht gegeben.
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Analyse Siedlungsschwerpunkt - Bergl , Judendorf

Dielandwirtschaftlichen WeileBergl und Judendorf liegen im stdostlichen Gemeindegeb&handelt
sich um bestehende Hofstellemlie durcheine PrivatstralRebzw. eine Gemeindestraflerschlossen
werden. Eine Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist nicht gegeben.
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Abbildung 36: Franziszeischer Kataster

Siedlungsentwicklungen im Nahbereich von Hofstellen gmd Vermeidung von Nutzungskonflikten
ausgeschlossenn Judendorf liegt eingewidmete Hofstelle und einBestandswidmung im Bauland
Dorfgebiet vor - diese wird mit einem roten Kreis belegt, somit sind geringfligige

Erweiterungsmaoglichkeiten zur Bestandsverbesserung moglich. In Bergl wird die Hofstelle ersichtlich
gemacht. Weitere Entwicklungsmaoglichkeiten bestehen nicht.

Abbildung 37: Entwicklungsplan 2026 - Judendorf, Bergl
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1. eine dichte, zusammenhédngende Bebauung und eine typi:
Nutzungsvielfalt aufweisen
Siedlungssplitter in Einzellage
landwirtschaftliche Funktion

2. mit Versorgungsund Dienstleistungseinrichtungen (zentral6rtlicl
Einrichtungen) ausgestattet sind

Verwaltungseinrichtungen

Bildungseinrichtungen

Medizinische Versorgung

Sicherheitseinrichtungen

Kulturelle Einrichtungen

Sport und Freizeiteinrichtungen ---

Handelsbetriebe

Dienstleistungsbetriebe

Gastronomiebetriebe

Wasserversorgung Bergl: Private Wasserversorgungsanlag
Judendorf: Marktgemeinde Maria Saal

Abwasserentsorgung Einzelanlagen aul3erhalb des
Entsorgungsbereiches

3. Schwerpunkte der Bevolkerungsentwicklung darstellen X
Bergl: 0,% der Gesamtbevdlkerungiagnierende Bevélkerungsentwicklung
Judendorf: 0,1% der Gesamtbevélkerung, stagnierende Bevolkerungsentwic

4. innerhalb des Gemeindegebietes gut erreichbar sind X
Verkehrstechnische ErschlieBun Gemeindestral3en
OV Guteklasse
Anbindung Busund Bahnnetz

5. innerdrtliche  Verdichtungspotentiale und  Baulandreser
aufweisen und fur eine Weiterentwicklung verfigbar sind
Arrondierungsmaglichkeitelmei Bestandswidmungen

Tabelle 9: Beurteilung Siedlungsschwerpunkt Bergl, Judendorf

Beurteilung Siedlungsschwerpunkt
Die Voraussetzungen fur die Festlegung eines Siedlungsschwerpunktes sind in Judendorf und Bergl nicht
gegeben.
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Analyse Siedlungsschwerpunkt - Dellach

Dellach liegt im westlichen Gemeindegebiet. Im Franziszeischen Kataster sind in Dellach lediglich eine
geringe Anzahl von Wirtschaftsgebduden ausgewiesen. Heute ist Dellach ein wichtiger Wohnstandort der
in der Natur keine klare Trennung zur Ortschaft Karg aufweist. Folglich stellen diese beiden
Ortschaften einen funktionalen Verbund dar. Die verkehrstechnische Erschliel3ung erfolgt ausgehend von
der L71a Karnburger StralRe Uber eine Gemeindestraf3e. Diese weist im Kreuzungsbereich von Karnburg
eine Engstellauf. In Dellach Gberwiegt die Wohnnutzung.
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Abbildung 38: Franziszeischer Kataster Dellach

Die Siedlungsgrenzen in Dellach wurden am nérdlichen Siedlungsrand unter Berlicksichtigung der
angrenzenden Waldflachen sowie der topographischen Rahmenbedingungen festgelegt. Eine weitere
Siedlungsentwicklung in Richtung des Waldbereiches erscheint ausoraoungsfachlicher Sicht
aufgrund der Gelandesituation und der naturrdumlichen Gegebenheiten nicht zweckmafig.

Im stdwestlichen und dstlichen Bereich der Ortschaft wurden hingegen Entwicklungsmdglichkeiten
vorgesehen, um eine geordnete und ortsvertragliche Abrundung des bestehenden Siedlungskérpers zu
ermdglichen. Dadurch soll eine kompakte Siedlungsstruktur utitizts und eine ungegliederte
Ausdehnung des Siedlungsraumes vermieden werden.

Innerhalb des bestehenden Siedlungsgebietes befinden sich zudem noch unbebaute Freiflachen, die
teilweise als AufschlieBungsgebiete ausgewiesen sind. Da diese Flachen derzeit nicht oder nur
eingeschrankt fur eine bauliche Entwicklung zur Verfugung stekemmt ihrer Mobilisierung eine
besondere Bedeutung zu. Vorrangiges Ziel ist die Nutzung vorhandener Baulandreserven sowie die
Starkung der Innenentwicklung, um eine flachensparende und infrastrukturell effiziente
Siedlungsentwicklung zu gewahrleisten.

Ein Uberspringen der GemeindestraRe im Siiden wird durch die vorhandenen Baulandreserven und die
Einschrankungen durch digefahrenzonenausweisung durch den Karnburger Battit angestrebund
ist unter Berucksichtigung der vorhanden Baulandreserven auch nicht erforderlich.

Eine Entwicklung der westlichen Potentialflaiche in Kombination mit der bestehenden Widmung Bauland
- Wohngebiet - AufschlieBungsgebiet kann nur in Form einer Bebauungsplanung bzw. eines
Bebauungskonzeptes erfolgen um eine geordnete Entwicklung der Flddaantieren.
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SRI OKG 1 dz ySK
1. eine dichte, zusammenhédngende Bebauungd eine typische
Nutzungsvielfalt aufweisen
kompakte Siedlungsstruktur
vorwiegendWohnfunktion teilweiselandwirtschaftliche Nutzung

X

2. mit Versorgungsund Dienstleistungseinrichtungen (zentral6rtlicl

Einrichtungen) ausgestattet sind X

Verwaltungseinrichtungen

Bildungseinrichtungen

Medizinische Versorgung

Kulturelle Einrichtungen

Sport und Freizeiteinrichtungen ----

Handelsbetriebe - Handelsbetrieb fir Kulturtechnik und
Wasserwirtschaft
- Baustoffhandel

Dienstleistungsbetriebe - Ingenieurbiro fur Kulturtechnik und

Wasserwirtschaft

- Versicherungsagentur

- Finanzdienstleister

- Friseur und Pertickenmacher

- Mechatronik

- Dienstleister fur Schreibarbeiten

- Werbeagentur

- gewerbliche Dienstleister
Gastronomiebetriebe Gasthaus Zwischenberger
Wasserversorgung Marktgemeinde Maria Saal
Abwasserentsorgung Marktgemeinde Maria Saal
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3. Schwerpunkte der Bevolkerungsentwicklung darstellen X
3,8% der GesamtbevolkerungpsitiveTendenz

4. innerhalb des Gemeindegebietes gut erreichbar sind X
Verkehrstechnische ErschlieBun Gemeindestral3en
OVtGliteklasse
Anbindung Busnetz 2 Haltestellen

5. innerdrtliche  Verdichtungspotentiale und  Baulandreser X

aufweisen und fir eine Weiterentwicklung verfugbar sind
Baulandreserven und Verdichtungspotential nach innen
Entwicklungspotentiale im dstlichen und westlichen Randbereich

Tabelle 10: Beurteilung Siedlungsschwerpunkt Dellach

BeurteilungSiedlungsschwerpunkt
Die Voraussetzungen fiir die Ausbildung eines Siedlungsschwerpigiktesr Zusammenschanit der
Ortschaft Karnburgegeben.

Analyse Siedlungsschwerpunkt - Groblach , Hart, Stuttern

Die Weiler Groblach, Hart und Stutteliagen im dstlichen Hiigelland der Marktgemeinde Maria Saal. Es
handelt sich um einzelne Hofstellen die zum Teil mit Wohnfunktionen ergénzt wurden. Die
verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt ausgehend von der L86 Ottmanacher StraRe Uber eine
GemeindestraB. Ein Anschluss an das-8¥®tz ist nicht gegeben.
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AbBiIdung 40: Franziszeischer Kataster
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Im Entwicklungsplan werden die Hofstellen ersichtlich gemacht. Erweiterungen sikdrbegen eins
spezifischenErfordernises maglich. Eine Wohnentwicklung im Nahbereich der Hofstellen ist zu
vermeiden.Der Siedlungssplitter Stuttern liegt direkt an der Grenze zur Gemeinde Magdalensberg und
zeigt zwei Hofstellen. Dazwischen liegen zwei Punktwidmungen im Baul&wifgebiet. Mit der
Sonderinformation Nrl wird darauf hingewiesen, dass die Lage der Widgnarcht der Lage der
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Bebauung entspricht und im Rahmen der Flachenwidmungsplanrevision eine Richtigstellung der
Widmungssituation erfolgen soll. Weitereine Wohrentwicklungensind nicht zuldssigim Rahmen der
Zielsetzung des roten Kreises sind geringfugige Erweiterungen zur Qualitatsverbesserung zulassig.

Abbildung 41: Entwicklungsplan 2026 - Grdblach, Hart, Stuttern
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1. eine dichte, zusammenhédngende Bebauung und eine typi:
Nutzungsvielfalt aufweisen
Siedlungssplitter in Einzellagen
landwirtschaftliche Funktion

2. mit Versorgungsund Dienstleistungseinrichtungen (zentral6rtlicl
Einrichtungen) ausgestattet sind

Verwaltungseinrichtungen

Bildungseinrichtungen

Medizinische Versorgung
Sicherheitseinrichtungen

Kulturelle Einrichtungen

Sport und Freizeiteinrichtungen ---

Handelsbetriebe

Dienstleistungsbetriebe - personl. Dienstleistungen

- Handelsagenturen

Gastronomiebetriebe

Wasserversorgung Private Wasserversorgung
Abwasserentsorgung Private Einzelanlagen

3. Schwerpunkte der Bevolkerungsentwicklung darstellen X
Groblach: 0,05% der Gesamtbevdlkerung, negative Tendenz
Hart: 0,3% der Gesamtbevdlkerung, positive Tendenz
Stuttern: 0,36 der Gesamtbevoilkerung, negative Tendenz

4. innerhalb des Gemeindegebietes gut erreichbar sind X
Verkehrstechnische ErschlieBun Gemeindestral3en
OV Guteklasse
Anbindung Busund Bahnnetz

5. innerortliche  Verdichtungspotentiale und  Baulandresen
aufweisen und fur eine Weiterentwicklung verfigbar sind
Arrondierungsmaglichkeiten bei Bestandswidmungen

Tabelle 11: Beurteilung Siedlungsschwerpunkt Gréblach, Hart, Stuttern

BeurteilungSiedlungsschwerpunkt
Die Voraussetzungen fir die Festlegung eines Siedlungsschwerpunktes sind in Groblach, Hart und Stuttern
nicht gegeben.
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Analyse Siedlungsschwerpunkt - Hofern

Hofernliegt im westlichen Huigelland an der Gemeindegrenze zu St. Veit an der Glan. Es handelt sich um
drei solitare Hofstellen und eine Bestandswidmung im Baulabarfgebiet. Die verkehrstechnische
ErschlieRung erfolgt iber GemeindestraREim Anschluss an das ¢tz ist nicht gegeben.

st~

Abbildung 42: Fréﬁziszeischer Kataster Héfern

Die bestehenden Hofstellen wurden mit einem Symbol ausgewiesen. Die Widmung Babtarfgebiet

Widmung wurde mit einem roten Kreis belegt. Somit sind geringfligige Erweiterungen zur
Qualitatsverbesserung zulassig.
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eine dichte, zusammenhédngende Bebauung und eine typi:
Nutzungsvielfalt aufweisen

Siedlungssplitter in Einzellage

landwirtschaftliche Funktion

mit Versorgungsund Dienstleistungseinrichtungen (zentral6rtlicl
Einrichtungen) ausgestattet sind
Verwaltungseinrichtungen
Bildungseinrichtungen
Medizinische Versorgung - Tierarztpraxis
Sicherheitseinrichtungen
Kulturelle Einrichtungen
Sport und Freizeiteinrichtungen ---
Handelsbetriebe - Direktvertrieb
Dienstleistungsbetriebe
Gastronomiebetriebe

Wasserversorgung Private Wasserversorgung

Abwasserentsorgung Private Einzelanlagen

Schwerpunkte der Bevolkerungsentwicklung darstellen
0,5% der Gesamtbevolkerung, negative Tendenz

innerhalb des Gemeindegebietes gut erreichbar sind
Verkehrstechnische ErschlieBun Gemeindestral3en
O\ Guteklasse
Anbindung Busund Bahnnetz

innerortliche  Verdichtungspotentiale  und  Baulandresen
aufweisen und fur eine Weiterentwicklung verfigbar sind
Arrondierungsmaglichkeiten bei Bestandswidmungen

Tabelle 12: Beurteilung Siedlungsschwerpunkt Hofern

Beurteilung Siedlungsschwerpunkt

Die Voraussetzungen fiir die Festlegung eines Siedlungsschwerpunkteshiridrimicht gegeben.
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Analyse Siedlungsschwerpunkt - Kading

Die Ortschaft Kading befindet sich im westlichen Gemeindegebiet, am Ful3e des Steinerkogels. Im
Franziszeischen Kataster als kleiner Siedamggzausgewiesen stellt sich die Ortschaft inzwischen als
wichtiger Wohnstandort der Marktgemeinde Maria Saal dar. Die ErschlieBung erfolgt Uber
GemeindestralRen. Der Gefahrenzonenplan des Poértschacherer Baches und der Glan bringen erhebliche
Einschrankungen fidie Ortschaft mit sich.
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Abbildung 44: Franziszeischer Kataster Kading

Die Ortschaft Kading soll in ihrer eigenstandigen Siedlungsstruktur erhalten bleiben und nicht mit den
angrenzenden Ortschaften Mdéderndorf und Kuchlimysammenwachsen. Zur Sicherung der
siedlungsraumlichen Gliederung wurde im sudlichen und westlichen Siedlungsrandbereich eine
Griunverbindung mit siedlungstrennender Funktion ausgewiedenerhalb der Ortschaft Kading
dominiert die Wohnfunktion.

Durch die grof3raumige Gefahrenzonenausweisung der Glan sind die Erweiterungsmoglichkeiten nach
auf3en eher gering. Durch die vorliegenden innenliegenden Baulandreserven ist eine Mobilisierung dieser
Freiflachen und somit eine Verdichtung nach innen anzbstne

Die Festlegung der AufschlieRungsgebietdiesem Siedlungsbereielnfolgte unter Beriicksichtigung der
gelben Gefahrenzonen entlang der Glan. Aufgrund der Revision des Gefahrenzonenplans haben sich die
Abgrenzungen dieser Gefahrenzonen inzwischen geandert. Eine neuerliche Festlegung der
AufschlieBungsgebiete im Zuge del&dhenwidmungsplanrevision ist daher auf Grundlage dieser
Einschrankungen nicht erforderlich. Es handelt sich um innenliegende, bereits voll erschlossene Flachen
die einer Entwicklung zuzufihren sind

Die Sonderinformation NA2 bezieht sich aufeine pluviale und fluviale Gefédhrdung. Eine

Siedlungsentwicklung sollte erst nach Umsetzung von MaRnahmen zum Ausschluss jeglicher
Schadenspotentiale erfolgen.
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1. eine dichte, zusammenhédngende Bebauung und eine typi:
Nutzungsvielfalt aufweisen
Kompakte Siedlungsstruktur
Wohnfunktion,Jandwirtschaftliche Funktion

2. mit Versorgungsund Dienstleistungseinrichtungen (zentral6rtlicl
Einrichtungen) ausgestattet sind
Verwaltungseinrichtungen
Bildungseinrichtungen
Medizinische Versorgung
Sicherheitseinrichtungen
Kulturelle Einrichtungen
Sport und Freizeiteinrichtungen ---
Handelsbetriebe - Bauhilfsgewerbe
- Baustoff, Eisenund Holzhandel
- Mechatronik GmbH
- Versand, Internet und allgem. Handel
Dienstleistungsbetriebe - Werbung und Marktkommunikation
- Personliche Dienstleistungen
- Unternehmensberatung
- Buchhaltung und
Informationstechnologie
- Werbung und Marktkommunikation
Gastronomiebetriebe

X

Wasserversorgung Wassergenossenschafading
Abwasserentsorgung Marktgemeinde Maria Saal
3. Schwerpunkte der Bevoélkerungsentwicklung darstellen X

6% der Gesamtbevolkerung, positive Tendenz

4, innerhalb des Gemeindegebietes gut erreichbar sind X
Verkehrstechnische Erschlieun Gemeindestralen
O\LGuteklasse
Anbindung Busund Bahnnetz

5. innerdrtliche  Verdichtungspotentiale und  Baulandresen
aufweisen und fiir eine Weiterentwicklung verflgbar sind
Baulandreserven und Verdichtungspotential nach innen

Entwicklungspotentiale in den Randbereichen
Tabelle 13: Beurteilung Siedlungsschwerpunkt Kading

Beurteilung Siedlungsschwerpunkt:
Die Voraussetzungen fiir die Festlegung eines Siedlungsschwerpunktes sind nicht gegeben.
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Analyse Siedlungsschwerpunkt - Karnburg

Karnburg liegt im westlichen Gemeindegebiet und stellt in funktionaler Zusammenschder Qittschaft
Dellach einen wichtigen Wohnstandort im Gemeindegebiet Harnburg ist die zweitgroflite Ortschaft
der Gemeinde. Die ErschlieBung erfolgt ausgehend von der L7la KarnbuBjeal3e Uber
Gemeindestral3en. Die urspriingliche landwirtschaftliche Funktion der Ortsehade vorwiegend von

der Wohnfunktion abgeléstNeben dem Hauptort Maria Saal stellt Karnburg in Zusammenschau mit
Dellach einen Erganzungsstandort zum Hauptort dar.
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Abbildung 46: Franziszeischer Kataster Karnburg

Der sudostliche Siedlungsbereich von Karnbwigd durch die Glan und die damit verbundenen
Gefahrenzonenausweisungen gepragt. Die bestehende Bebauung reicht teilweise bis an den
Gewasserraum heran. Aufgrund der wasserwirtschaftlichen Restriktionen und der ausgewiesenen
Gefahrdungsbereiche besteheriike Entwicklungsmdglichkeiten tber den Flussraum hinaus. Die Glan
bzw. die Gefahrenzonenausweisuitgernimmt somit die Funktion einer naturlichen und zugleich fachlich
begrindeten Siedlungsgrenze.

Am 0stlichen Siedlungsrand auf den sogenannten Kosghi#ttden sind Erweiterungen der bestehenden
Siedlung vorgesehen. Diese sind auf Grundlage eines Bebauungskonzeptes bzw. Bebauungsplanes
(Sonderinformation Nr. 8) umzusetzen.

Auf den ausgewiesenen Potentialflachen kann die Entwicklung auch im Rahmen von Baulandmodellen
erfolgen.Ein Baulandmodell in der Karntner Raumordnung ist ein Instrument der aktiven Bodenpolitik der
Gemeinden. Dabei tibernimmt die Gemeinde die Steuerung der Baulandentwicklung und sichert sich die
erforderlichen Flachen entweder durch Erwerb oder durch verithgl Vereinbarungen (z. B.
Optionsvertrage) vor bzw. im Zuge der Umwidmung. Die erschlossenen Bauparzellen werden
anschliel3end zu leistbaren, festgelegten Bedingungen an Bauwerber weiterge@elveh.verbindliche
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Vertrage wird geregelt, dass die Grundstiicke innerhalb einer bestimmten Frist bebaut werden und nicht
spekulativ weiterverkauft werden.

Der nordliche Siedlungsrand deckt sich mit den bestehenden Widmungsgrenzen und mit der Abgrenzung
des Landschaftsschutzgebietes KarnbuEine Erweiterung in diesem Bereich ist aufgrund der
topographischen Situation und des Schutzgebietes niotgesehen.

Im Ubergangsbereich von Karnburg Dellach ist eine Potentialflache von ca. 1,7 Hektar vorgesehen.
Nachdem in der Natur keine sichtbare Trennung zwischen den Ortschaften besteht, kann diese Flache
entwickelt werden. Die ErschlieRungsvoraussetzungen sind im Bestand bzw. im Nahbeisacileor

Weitere Erweiterungsmoglichkeiten der Ortschaft Karnburg befinden sich am westlichen Siedlungsrand.
Diese Flachen liegen auRerhalb der Gefahrenzonenausweisung der Glan und grenzen an gewidmetes und
bebautes Bauland aund stellen keine unorganische Entwicklung.daerdichtungsmaoglichkeiten nach

innen sind im Ortsbereich von Karnburg im untergeordneten Ausmalf3 vorhanden, daher werden in den
Randbereichen Erweiterungsmadglichkeiten geschaffen.
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1. eine dichte, zusammenhédngende Bebauungd eine typische
Nutzungsvielfalt aufweisen
kompakte Siedlungsstruktur
vorwiegendWohnfunktion teilweisdlandwirtschaftliche Nutzung

X

2. mit Versorgungsund Dienstleistungseinrichtungen (zentral6rtlicl X
Einrichtungen) ausgestattet sind

Verwaltungseinrichtungen

Bildungseinrichtungen

Medizinische Versorgung Praktische Arztin
Tierarzt

Kulturelle Einrichtungen Pfalzkirche Karnbur@ilteste Kirche
Karntens) Pfarrstadel Karnburmit
Verarstaltungsraum

Sport und Freizeiteinrichtungen Kinderspielplatz

Handelsbetriebe - Kachelofenmanufaktur

- Isoliertechnik

- Natursteinhandel
Dienstleistungsbetriebe - Denkmal, Fassaden und

Gebaudereinigung

- Fu3pflege, Kosmetik und Massagen

- Finanz und Versicherungsagentur

- Gewerbliche Dienstleister

- Hydro Services

- KFZService
Gastronomiebetriebe Gasthaus Pepes Genussstad|
Wasserversorgung Marktgemeinde Maria Saal
Abwasserentsorgung Marktgemeinde Maria Saal
3. Schwerpunkte der Bevoélkerungsentwicklung darstellen X

16,3% der GesamtbevolkerungpsitiveTendenz

4, innerhalb des Gemeindegebietes gut erreichbar sind X
Verkehrstechnische Erschlielun L71a Karnburger Stral3e
GemeindestralRen

R7 Radweg
O\LGuteklasse BasiserschlielRung
Anbindung Busnetz 3 Haltestelle
5. innerdrtliche  Verdichtungspotentiale und  Baulandresen

aufweisen und fiir eine Weiterentwicklung verflgbar sind X

Baulandreserven und Verdichtungspotential nach innen
Entwicklungspotentiale im 6dstlichen Randbereich

Tabelle 14: Beurteilung Siedlungsschwerpunkt Karnburg

Beurteilung Siedlungsschwerpunkt
Die Voraussetzungen fiir die Ausbildung eines Siedlungsschwerpunktes sind gegeben.
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Analyse Siedlungsschwerpunkt - Kuchling

Kuchling liegt im westlichen Gemeindegebiet und schliet unmittelbar an die Ortschaft Kading an.
Wahrend im FranziszeischKataster nur zwei kleinere Siedlungsansatze erkennbar sind, hat sich Kuchling
seither zu einem bedeutenden Wohnstandort entwickelt. Die Ortschaft besteht heute aus zwei rdumlich
getrennten Siedlungsbereichen, die Uber Gemeindestrallen erschlossen sinéinGam mit Kading

bildet Kuchling einen zusammenhangenden Siedlungsraum mit Uberwiegender Wohnnutzung. Das
Ortsbild wird vor allem durch Einnd Zweifamilienhauser in lockerer, jedoch klar strukturierter Bebauung
gepragt.

</ huehlimo

Abbildung 48: Franziszeischer Kataster Kuchling

Zwischen den Ortschaften Kuchling und Kading besteht eine Grunverbindung mit siedlungstrennender
Funktion. Ein Zusammenwachsen der beiden Ortschaften ist aus raumplanerischer Sicht nicht vorgesehen.
Griinde dafir sind insbesondere die bestehenden Oberfl&wsihsserprobleme in diesem Bereich.

Auch innerhalb von Kuchlingeiben die beiden bestehenden Siedlungsbereiche voneinander getrennt.
Eine bauliche Verbindung wird nicht angestrebt, da die dazwischenliegenden Flachen durch die
Gefahrenzonenausweisung des Sagraderbaches eingeschrankt sind.

Der nordliche Siedlungskorper von Kuchling verfugt Gber Verdichtungspotential. Am norddstlichen
Siedlungsrand wird durch die festgelegten Siedlungsgrenzen eine beidseitige Bebauung der Stral3e
ermaoglicht. Weitere Entwicklungsmdglichkeiten werden nicht ausgsen.

Der sudliche Siedlungskorper von Kuchling weil3t ebenso wie der nérdliche Siedlungskorper
Verdichtungspotentiale auDa die Verfugbarkeit der bestehenden Baulandreserven nicht ausreichend
beurteilt werden kann, werden im sudlichen Siedlungsbereich Erweiterungsflachen ausgewiesen, um eine
geordnete Siedlungsentwicklung sicherzustellBei einer Entwicklung der Flache ist eine effiziente
ErschlieBung nach Vorgaben des allgemeinen Bebauungsplanes der Markigemeinde zu errichten
(Sonderinformation Nr. 2). Diese Festlegung bezieht sich auf die bestehende verkehrstechnische
ErschlieBungdie im Rahmen einer Siedlungserweiterung an die Vorgaben der Gemeinde angeyphsst
verbessertwerden soll.
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Ein Heranrlicken der Wohnbebauung an die bestehende Hofstelle am nordwestlichen Siedlungsrand ist
zur Vermeidung von Nutzungskonflikten raumplanerisch nicht zielfihrend.
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eine dichte, zusammenhédngende Bebauungd eine typische
Nutzungsvielfalt aufweisen

kompakte Siedlungsstruktur

Wohnfunktion

mit Versorgungsund Dienstleistungseinrichtungen (zentral6rtlicl
Einrichtungen) ausgestattet sind
Verwaltungseinrichtungen
Bildungseinrichtungen
Medizinische Versorgung
Kulturelle Einrichtungen
Sport und Freizeiteinrichtungen ---

Handelsbetriebe

Dienstleistungsbetriebe

Gastronomiebetriebe
Wasserversorgung

Abwasserentsorgung

- Rasentechnik

- Maschinenund Technologiehandel

- Chemische Gewerbe

- Denkmal, Fassaderund
Gebaudereiniger

- Immobilien und Vermoégenstreuhander
- Handel mit Mode und Freizeitartikeln
- Unternehmensberatung

- Buchhaltungund
Informationstechnologie
Marktgemeinde Maria Saaind
Wassergenossenschaft Karnburg
Marktgemeinde Maria Saal

Schwerpunkte der Bevoélkerungsentwicklung darstellen
2,76 der GesamtbevolkerungggativeTendenz

innerhalb des Gemeindegebietes gut erreichbar sind
Verkehrstechnische Erschlieun Gemeindestralen
O\VLGuteklasse
Anbindung Busnetz

innerdrtliche  Verdichtungspotentiale und  Baulandresen

aufweisen und fiir eine Weiterentwicklung verflgbar sind
Baulandreserven und Verdichtungspotential nach innen
Entwicklungspotentiale im den Randbereichen

Tabelle 15: Beurteilung Siedlungsschwerpunkt Kuchling

Beurteilung Siedlungsschwerpunkt

DieVoraussetzungen fur dieestlegungeines Siedlungsschwerpunkisisdnicht gegeben.
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Analyse Siedlungsschwerpunkt - Maria Saal

Maria Saal stellt den Hauptort der Gemeinde dar. Der historische Kern liegt rund um den Maria Saaler
Dom. Dieser bildete bereits im Franziszeischi€ataster das Zentrum. Die verkehrstechnische
ErschlieBung rund um den Maria Saaler Dom orientiert sich damals wie heute an den Bestandsgebauden,
welche nach wie vor im Bestand vorhanden sind. Innerhalb dieses historischen Zentrums befinden sich
auch viele zentralortliche Einrichtungen, was eine Belebung des Ortskerns unterstitzt. Die
Wohnentwicklung erfolgte stdlich und 6stlich des historischen Ortskernes. Die verkehrstechnische
ErschlieBung deckt sich grundsatzlich mit den ErschlieBungsstra¥eranmziszeischen Kataster, wurde

nach und nach agebaut und verbessert.
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Abbildung 50: Franziszeischer Kataster Maria Saal

Im Entwicklungsplan des Hauptortes Maria Siegk der historische Ortskern rund um den Maria Saaler
Dom Baufuhrungen im Nahbereich siddirch die vielen denkmalgeschiitzten baulichen Anlaganer

mit dem Bundesdenkmalamt abzuklaren. Um eine Lesbarkeit des Planes zu gewahrleisten wurde rund um
den Maria Saaler Dom darauf verzichtet die denkmalgeschitzten baulichen Anlagen mit einem Symbol
ersichtlich zu machen diese sind im Erlauterungsbeht auf einem Detailplan dargestellt (siehe
Sonderinformation Nr. 9).

Wahrend im Ortskern nur mehr geringe Baulandreserven vorhanden sind und der Fokus auf der
Aktivierung von Leerstdnden liegt, bestehen im sidostlichen  Siedlungsbereich  sowohl
Verdichtungspotenziale als auch grof3ere Flachenpotenziale fur eine SiedlungsemgiDuch die
positive Bevdlkerungsentwicklung ist es erforderlich, Erweiterungsmdglichkeiten vorzusehen, die durch
eine geordnete Bebauung entwickelt werddBei diesen Siedlungsentwicklungen ist auf eine geordnete
und strukturierte Entwicklung zu achten. Dabei sind auch ausreichend- Girich Freirdaume zu
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integrieren, die nicht nur zur Woknind Lebensqualitat beitragen, sondern auch wichtige klimaresiliente
Funktionen Ubernehmen. Sie leisten inshesondere einen Beitrag zur Durchliftung, zur Hitzeminderung
sowie zur dkologischen Aufwertung des Siedlungsraume

Anmerkung:Bei groReren Potenzialflachewolltedie Entwicklung auch im Rahmen von Baulandmodellen
mitbedacht werden. Ein Baulandmodell in der Karntner Raumordnung ist ein Instrument der aktiven
Bodenpolitik der Gemeinden. Dabei tbernimmt die Gemeinde die Steuerung der Baulandentwicklung und
sichert sib die erforderlichen Flachen entweder durch Erwerb oder durch vertragliche Vereinbarungen (z.
B. Optionsvertradge) vor bzw. im Zuge der Umwidmung. Die erschlossenen Bauparzellen werden
anschliel3end zu leistbaren, festgelegten Bedingungen an Bauwerbergegigéen. Durch verbindliche
Vertrage wird geregelt, dass die Grundstiicke innerhalb einer bestimmten Frist bebaut werden und nicht
spekulativ weiterverkauft werden.

Hinsichtlich des zentralen Bereichs bzw. des traditionellen Ortskerns ist festzuhalten, dass sich
wesentliche Handeisund Versorgungseinrichtungen, insbesondere der Nahversorger, nicht mehr im
historischen Zentrum befinden, sondern eine Verlagerung imt&ig Bahnhof stattgefunden hat.
Dadurch hat sich in diesem Bereich ein sekundares Versorgungszentrum mit Lebensmittelhandel,
Apotheke, Bank und Trafik entwickelt. Diese Entwicklung steht auch im Zusammenhang mit der
raumlichen Struktur von Maria Saal uddr verkehrlichen Lagegunst des Bahnhofsbereiches.

Am aktuellen Standort im Bereich des Bahnhofs bestehen jedoch nur noch eingeschrankte
Erweiterungsmoglichkeiten fir weitere Entwicklungen. Aus raumplanerischer Sicht erscheint daher eine
gute funktionale und verkehrliche Verbindung zwischen dem traditlenéDrtskern und dem sekundaren
Versorgungszentrum wesentlich, um die Erreichbarkeit und das Zusammenspiel der beiden Zentren
langfristig zu sichern.

Charakteristisch fur den 6stlichen bzw. norddstlichen Siedlungsbereich sind kleinrdumige Grinflachen,
auch topographisch bedingt, teilweise mit Feuchtflachencharakter, sowie kleinflachige Waldflachen, die
das Siedlungsgebiet wesentlich strukturieren. Dias&turrdumlichen Elemente tragen zu einer
ausgepragten Durchgrinung des (Uberwiegend durch Einfamilienhausbebauung gepragten
Siedlungsraumes bei und leisten einen wichtigen Beitrag zur Gliederung des Ortsbildes sowie zur
Okologischen und klimatischen Quaétitdes Wohnumfeldes. Ihr Erhalt und ihre Einbindung in die
zukunftige Siedlungsentwicklung sind daher aus raumordnungsfachlicher Sicht von besonderer
Bedeutung.

Der nordliche Siedlungsbereich ist gepragt von einer kompaktenuith Mehrfamilienhausbebauung.
Erweiterungsmaoglichkeiten sind nur am nérdlichen Siedlungsrand im untergeordneten Ausmalfd unter
Berticksichtigung der Bestandssituation méglich.

Aus raumordnungsfachlicher Sicht ist zwischen dem Freilichtmuseum und dem Siedlungsbereich ein
Freiraum zu erhalten. Die festgelegte Siedlungsgrenze gewabhrleistet, dass keine unmittelbare bauliche
Anbindung des Siedlungsgebietes an das Museumsareal enfalglie eigenstandige Wahrnehmbarkeit

des Freilichtmuseums gewabhrt bleibt. Die im roten Kreis dargestellte Entwicklungsoption beschrankt sich
auf die bestehende Widmung und ermdglicht ausschliel3lich eine geringfligige Erweiterung zur
funktionalen und quatativen Verbesserung des BestandBe&mnach wird durch die Arrondierung des
Siedlungsgebietes eine geordnete Siedlungsentwicklung erméglicht, wahrend gleichzeitig die r&umliche
Eigenstandigkeit des Freilichtmuseums und dessen Absetzung vom Siedlungsbereich erhalten bleiben.

Im Bereich des Freilichtmuseums sind unbebaute gewidmete Flachen vorliegend, die sich innerhalb des
ausgewiesenen Brunnenschutzgebietes befinden. Bautatigkeiten innerhalb von Brunmeh
Quellschutzgebieten sind keine raumplanerische Zielsetzung und somit wird empfohlen die unbebauten
Flachen riackzuwidmen. Erweiterungsmdoglichkeiten des Freilichtmuseums sind auf3erhalb des
Brunnenschutzgebietes vorhandé®onderinformation 7)
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Nordlich des Maria Saaler Domes, im Anschluss an die Marienanstalt der Barmherzigen Schwestern, ist
die Sonderinformation Nr. 10 ausgewiesen. In diesem Bereich beabsichtigt die Gemeinde die Errichtung
eines zusatzlichen Parkplatzes, da die bestehendetplatzbnlagen regelmafiig stark ausgelastet sind
und insbesondere bei Veranstaltungen an ihre Kapazitatsgrenzen stof3en. Damitkeine geordnete
Besucherlenkung und Entlastung des unmittelbaren Umfeldes des Domes sichergestellt werden.

Parallel dazgollein alternatives Verkehrskonzept gepriiferden, das eine bessere Verkehrsfihrung und

eine mogliche Umfahrung bestehender EngstellarZentrumvorsieht. Ziel ist egjen Verkehrsflusgu
verbessern und Konflikte zwischen motorisiertem Verkehr, FuRgangern und dem sensiblen Umfeld des
Domareals zu reduzieren.

Die im Plan dargestellte Stral3entrasse stellt einen konzeptionellen Denkansatz dar und hat lediglich
Entwurfscharakter. Die Trassenflihrungdstmnachnicht abschliel3end festgelegia eine Umsetzung

erst nach vertiefender Planung und entsprechender Abstimmung erfddgen.

Der Siedlungsbereich stdwestlich des Maria Saaler Domes im Bereich des Friedhofes stellt eine
bedeutende Potenzialflache fir die zukiinftige Siedlungsentwicklung dar. Diese Flachen sind im Rahmen
einer Bebauungsplanung bzw. eines Bebauungskonzeptes geardnettwickeln. Dabei ist auch die
Moglichkeit einer dichteren Bebauung in Form von mehrgeschossigem Wohnbau mitzudenken und
hinsichtlich ihrer stadtebaulichen Eignung zu pruféfeiter ist auf den Friedhof Riicksicht zu nehmen.

Ein Zusammenwachsen mit der Ortschaft Ratzendorf im westlichen Anschluss ist nicht vorgesehen. Dies
wird im Entwicklungsplan mit einer Griinverbindung mit siedlungstrennender Funktion ausgewiesen.

Als ein Entwicklungsstandort fur gewerbliche Nutzungen ist der Beraigtivestlich der Siedlung
Wutschein (Sonderinformation Nr. 6) vorgesehen. Fir eine kiinftige Entwicklung von Gewerbeflachen sind
in diesem Bereich grundsatzlich geeignete standortliche Voraussetzungen gegeben, insbesondere im
Hinblick auf die verkehrliche Erreichbarkeitn Zuge einer weiteren Konkretisierung sind jedoch
insbesondere die verkehrliche ErschlieBung (Anbindung an das Ubergeordnete Stra3ennetz,
Leistungsfahigkeit der Zufahrten), mogliche Emissionswirkungen auf angrenzende Wohnnutzungen, die
landschaftsund ottshildgerechte Einbindung sowie die Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung zu bertcksichtigen. Ebenso ist auf eine etappenweise und bedarfsgerechte Entwicklung unter
Vermeidung von Zersiedelung zu achten.

Erganzend sollte fir den Gewerbestandort ein eigenstandiges Entwicklungsleitbild mit spezifischer
funktionaler Ausrichtung definiert werden, um eine zielgerichtete und standortvertragliche Entwicklung
langfristig sicherzustelletinter Beriicksichtigung dieser Rahmenbedingungen stellt der Bereich westlich
von Wutschein einen grundsétzlich geeigneten, jedoch néher zu konkretisierenden Standort fir eine
zukunftige gewerbliche Entwicklung dar.

Ein Zusammenwachsen des Hauptortes Maria Saal und der OrtBeliaéndorf ist nicht vorgesehen und
wird durch einen siedlungstrennenden Grinkeil planlich dargestellt.

Die Freiwillige Feuerwehr Maria Sa#dllt eine wichtige Sicherheitseinrichtung der Marktgemeinde dar

und beabsichtigt eine Neuerrichtung des Risthauses. Daflr werden Standorte entsprechend der
Anforderungen fur ein RuUsthaugeprift (zentrale Erreichbarkeit, Ausfahrtsmoéglichkeiten in alle
Richtungen, genltgend Freiflache zur baulichen Gestaltung, #étc.Einklang mit den technischen
Voraussetzungen der Feuerwehr kann sich der Standort fir das neue Risthaus auch auf3erhalb der
festgelegten Siedlungsgrenzen befinden. Eine kombinierte Nutzung mit Wohnungerszsischlie3en

Im Rahmen der Vorprifung sind Abklarungen mit allen erforderlichen Dienststellen durchzufuhren.
Weiters wird empfohlen das Verfahren in Form einer integrierten Flachenwidmunogsl
Bebauungsplanung abzuhandeln.
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Bei einer Festlegung von Siedlungsschwerpunkten istinsbesonc  Ja
SRIOKG 1Tdz ySKYSyz RI ¢
1. eine dichte, zusammenhédngende Bebauungd eine typische X

Nutzungsvielfalt aufweisen
kompakte Siedlungsstruktumufgelockerte Bebauungsstruktur den
Randbereichen
zentralortliche Funktion)Vohnfunktion landwirtschaftliche Funktion,
gewerbliche Funktion

2. mit Versorgungsund Dienstleistungseinrichtungen (zentralortlicl X
Einrichtungen) ausgestattet sind
Verwaltungseinrichtungen Gemeindeamt
Bildungseinrichtungen - Volksschule Maria Saal mit

Ganztagesschule

- Kindergarten

- Kindertagesstatte
Medizinische Versorgung - Allgemeinmedizin

- Zahnarzt

- Tierarzt

- Marienanstalt
Sicherheitseinrichtungen - Polizeiinspektion

- Freiwillige Feuerwehr Maria Saal
Kulturelle Einrichtungen - Maria Saaler Dom

- Friedhof

- Freilichtmuseum Maria Saal

- Tonhof Kultwiokal

- Haus der Begegnung

- Haus der Geschichte
Sport und Freizeiteinrichtungen - SK Maria Saal
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- ASV Maria Saal

-TTV Maria Saal
Handelsbetriebe - Holzhandel

- Erdbau

- Maschinenund Technologiehandel

- Agrarhandel
Dienstleistungsbetriebe - Friseur

- Fu3pflege

- Marketing- und Werbeagentur

- Busunternehmen

- Buroservice

- Bautrager

- Architektur und Ingenieurwesen

- Freizeit und Sportbetrieb

- Direktvertrieb

- Consulting und Steuerberatung

- Versicherungsagentur

- Personenberatung undbetreuung

Gastronomiebetriebe - Sandwirt Maria Saal
- Cafe am Hauptplatz
- Tenniscafe
Wasserversorgung Marktgemeinde Maria Saal
Abwasserentsorgung Marktgemeinde Maria Saal
3. Schwerpunkte der Bevoélkerungsentwicklung darstellen X

28% der GesamtbevélkerungpsitiveTendenz

4, innerhalb des Gemeindegebietes gut erreichbar sind X
Verkehrstechnische Erschlielun S37 Klagenfurter Schnellstral3e
L86 Ottmanacher Stral3e
L71Zollfeld Stral3e
GemeindestralRen

O\VLGuteklasse Hochstrangige O¥rschlieRung im
Bahnhofbereich bis Basiserschliel3ung it
den Randbereichen

Anbindung Busund Bahmetz 1 Bahnhof
4 Haltestellen

5. innerdrtliche  Verdichtungspotentiale und  Baulandresen X
aufweisen und fur eine Weiterentwicklung verfigbar sind
Baulandreserven und Verdichtungspotential nach innen

Tabelle 16: Beurteilung Siedlungsschwerpunkt Maria Saal

Beurteilung Siedlungsschwerpunkt:
Die Voraussetzungen fiir die Ausbildung eines Siedlungsschwerpunktes sind gegeben.
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Analyse Siedlungsschwerpunkt - Meilsberg

Der Siedlungssplitter Meilsberg liegt im siuddstlichen Gemeindegebiet, an der Gemeindegrenze zu
Klagenfurt. Im Franziszeischen Kataster ist die bestehende Hofstelle sidlich der Wohnentwicklung
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Abbildung 52: Franziszeischer Kataster Meilsberg

Die Hofstelle im stdlichen Bereich der Siedlung wird im Entwicklungsplan mit dem Hofstellensymbol
ersichtlich gemacht. Erweiterungen dieser s spezifischem Erforderniséglich.

Der Siedlungsbereich Meilsberg ist Uberwiegend durch eine lockere Wohnbebauung in Form von
Einfamilienhausern gepragt und befindet sich in einer HangfuRlage. Die innere Erschliel3ung erfolgt Gber
das GemeindestralRennetz.

Im norddstlichen Bereich besteht eine grof3ere, derzeit noch unbebaute und gewidmete Freiflache in
Hanglage(derzeit 1 Wohnhaus in Bgujleren bauliche Entwicklung im Rahmen einer integrierten
Flachenwidmungsplanung bereits festgelegt wurde. Die Umsetzung dieser Entwicklungsflache erfolgt in
zeitlich abgestuften Etappen, um eine geordnete, bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung sicHerzustel

Im westlichen Siedlungsbereich wird eine erganzerggwicklung beidseitig der Zufahrtsstral3e
erm@glicht. Der Kreuzungsbereich ist dabei aus Griinden der Verkehrssicherheit und zur Sicherung der
Ubersichtlichkeit weitgehend von Bebauung freizuhalten.

Daruberhinausgehend8iedlungserweiterungen sind fir den Standort Meilsberg nicht vorgesehen. Dies
ergibt sich aus der kleinteiligen Siedlungsstrukinnd der funktionalen Pragung als Uberwiegender
Wohnstandortohne vorhandene infrastrukturelle und funktionale Ausstattung. Meilsberg Ubernimmt
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keine zentralortlichen Funktionen, weshalb eine (Uber den Eigenbedarf hinausgehende
Siedlungsentwicklung nicht angestrebt wird.

Die zukinftige Siedlungsentwicklung wird daher bewusst auf eine mafvolle, im Bestand ansetzende
Weiterentwicklung beschrankt. Dadurch wird eine klare rdumliche Gliederung des Siedlungsraumes
sichergestellt und eine unkontrollierte Ausdehnung der Siedluregegn vermiedenTrotzdem sind
dadurch ausreichend Bauflachen ausgewiesen. Diese Vorgehensweise deckt sich mit der funktionalen
Gliederung des Gemeindegebietes als Ortschaft mit bedingter Entwicklungsfahigkeit.
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bbildung 53: Entwfcklungsplan 2026 - Meilsberg
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1. eine dichte, zusammenhédngende Bebauungd eine typische

Nutzungsvielfalt aufweisen X
kompakte Siedlungsstruktur
Wohnfunktion
2. mit Versorgungsund Dienstleistungseinrichtungen (zentral6rtlicl X

Einrichtungen) ausgestattet sind
Verwaltungseinrichtungen
Bildungseinrichtungen
Medizinische Versorgung
Kulturelle Einrichtungen
Sport und Freizeiteinrichtungen ---
Handelsbetriebe - Kunsthandwerk
- Elektre und Einrichtungsfachhandel
Dienstleistungsbetriebe
Gastronomiebetriebe

Wasserversorgung Marktgemeinde Maria Saal
Abwasserentsorgung Marktgemeinde Maria Saal
3. Schwerpunkte der Bevolkerungsentwicklung darstellen X

1,5% der GesamtbevdlkerungegativeTendenz

4. innerhalb des Gemeindegebietes gut erreichbar sind X
Verkehrstechnische ErschlieBun Gemeindestral3e
O\ Guteklasse
Anbindung Busnetz

5. innerortliche  Verdichtungspotentiale  und  Baulandresen
aufweisen und fur eine Weiterentwicklung verfigbar sind

Baulandreserven und Verdichtungspotential nach innen

Entwicklungspotentiale im ostlichen und westlichen Randbereich

X

Tabelle 17: Beurteilung Siedlungsschwerpunkt Meilsberg

BeurteilungSiedlungsschwerpunkt
Die Voraussetzungen fir die Ausbildung eines Siedlungsschwerpunktes sind nicht gegeben.
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Analyse Siedlungsschwerpunkt - Meiselberg , Rotheis,
Techmannsdorf, Treffelsdorf

Die Ortschaften Meiselberg, Rotheis, Techmannsdanfl Treffelsdorf liegen im norddstlichen
Siedlungsbereich und stellen Siedlungssplitter mit vorwiegend landwirtschaftlichen Hofstellen dar.

In Meiselberg befindet sich das Schloss Meiselberg aus dem 16. Jahrhundert, das sich heute in Privatbesitz
befindet.

Techmannsdorf, im Franziszeischen Kataster mit Wirtschaftsgebauden dargestellt ist auch heute gepragt
von einer Hofstelle
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Abbildung 54: Franziszeischer Kataster Techmannsdorf, Meiselberg

Rotheisist ein Siedlungssplittebestehend aus zwei Hofstellen und einem Siedlungssplitter mit drei
Gebauden. Die Ortschaft Treffelsdorf liegt grundsatzlich im Gemeindegebiet von Magdalensberg, eine
Hofstelle (wlgo Zokler) im Gemeindegebiet von Maria Saal mit zwei Einwol{S¢aind 01.03.202&%hlt

zur Ortschaft Treffelsdorf.

In diesem Beriech verlauft auch die 110KV Leitung mit entsprecher@efahrdungsbereiction 20m
beidseitig der Leitungsachse.
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Abbildung 55: Franziszeischer Kataster Rotheis und Treffelsdorf

Im Entwicklungsplan wurden die Bestandssituationen entsprechend dargestellt. Das Schloss Meiselberg
wird als denkmalgeschutzte bauliche Anlage gefuihrt und im unmittelbaren Nahbereich befindet sich eine
Hofstelle. Bei Erweiterungen der Hofstelle ist das dastdenkmalamt miteinzubeziehen (Nahe zum
Schloss Meiselberg und archaologische Fundstelle sudlich der Hofstelle). Die Hofstelle(n) in
Techmannsdorf sind ebenso mit einem Symbol dargestelltetthmannsdorf sind zwei Punktwidmungen

im untergeordneten Ausmalf3 vorliegenddiese sollen in weiterer Folge riickgewidmet werden. Eine
Wohnentwicklung im Nahbereich zur Hofstelle stellt keine raumplanerische Zielsetzung dar. Die bebaute
Punktwidmung im Wadsn der Hofstelle wird mit einem roten Kreis belegt geringfligige
Widmungserweiterungen zur Qualitatsverbesserung sind unter Bericksichtigung der angrenzenden
Schutzgebietsausweisung mdglich.

Diese dezentralen Siedlungsbereiche sotlemnach inhrer bestehenden Struktur erhalten bleiben. Im
Vordergrund steht die landwirtschaftliche Nutzung, die die pragende Funktion in di¢saom
Ubernimmt. Eine Siedlungsentwicklung in diesen Bereichen ist nicht vorgesehen und entspricht auch
keiner raumplanerischen Zielsetzung.

Ziel ist es, die bestehende Kulturlandschaft sowie die klare Trennung zwischen Siaghgngeeiraum
dauerhaft zu sichern und eine Zersiedelung zu vermeiden.
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Abbildung 56: Entwicklungsplan 2026 - Techmannsdorf, Meiselberg

In Rotheis und Treffelsdorf werden die Bestandswidmungen im Entwicklungsplan dargestellt.

Geringfligige Erweiterungsmoglichkeiten sind unter Berlicksichtigung der Bestandssituation und der
Nutzungseinschrankungen (110 KV Leitung) méglich.

-

Abbildung 57: Entwicklungsplan 2026 - Rotheis, Treffelsdorf
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1. eine dichte, zusammenhédngende Bebauungd eine typische

Nutzungsvielfalt aufweisen X
Siedlungssplitter in Einzellage
landwirtschaftlicheg=unktion, Wohnfunktion
2. mit Versorgungsund Dienstleistungseinrichtungen (zentral6rtlicl X

Einrichtungen) ausgestattet sind
Verwaltungseinrichtungen
Bildungseinrichtungen
Medizinische Versorgung

Kulturelle Einrichtungen - Schloss Meiselberg
Sport und Freizeiteinrichtungen ---
Handelsbetriebe - Guterbeférderung
- Agrarhandel
Dienstleistungsbetriebe - Personenberatungund -betreuung
- Baugewerbe

Gastronomiebetriebe

Wasserversorgung Meiselberg: Wasserlieferungsgebiet der
Marktgemeinde Maria Saal
Rotheis: private Wasserversorgung
Techmannsdorf: private
Wasserversorgung
Treffelsdorf: private Wasserversorgung

Abwasserentsorgung Meiselberg: private Einzelanlagen
RotheisMarktgemeinde Maria Saal
Techmannsdorf: private Einzelanlagen
Treffelsdorf: private Einzelanlagen

3. Schwerpunkte der Bevoélkerungsentwicklung darstellen X
Meiselberg: 0,% der GesamtbevdlkerungpsitiveTendenz
Rotheis: 0,% der GesamtbevélkerungggativeTendenz
Techmannsdorf: 098 der GesamtbevolkerungpsitiveTendenz
Treffelsdorf: 0,0% der GesamtbevoélkerungggativeTendenz

4, innerhalb des Gemeindegebietes gut erreichbar sind X
Verkehrstechnische Erschliefun Gemeindestral3en
L85 Magdalensberg Strafl3e (Rotheis)
OVGliteklasse
Anbindung Busnetz

5. innerdrtliche  Verdichtungspotentiale  und  Baulandresen
aufweisen und fir eine Weiterentwicklung verfigbar sind
Arrondierungsmoglichkeiten der Bestandswidmungen

Tabelle 18: Beurteilung Siedlungsschwerpunkt Meiselberg, Rotheis, Techmannsdorf, Treffelsdorf

BeurteilungSiedlungsschwerpunkt
Die Voraussetzungen fiir die Ausbildung eines Siedlungsschwerpunktescsingegeben.
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Ortliches EntwicklungskonzepMarktgemeinde Maria Saal

Analyse Siedlungsschwerpunkt - Moderndorf

Mdderndorf, im westlichen Gemeindegebjgtrenzt direkt an die Ortschaft Kading &ém. Franziszeischen
Kataster liegt eine Mischung aus Welumd Wirtschaftsgebauden vor. Die Kirche St. Jacob und émha
das Schloss Méderndastehenim dstlichen Ortsbereich in Alleinlage.

Die verkehrstechnische ErschlielBung erfolgt ausgehend von Kading Uber eine Gemeindestralie.
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Abbildung 58: Franzigzeischer Kataster Méderndorf

Der Siedlungskorper von Moéderndoeintwickelte sich auf Grundlage der historisch gewachsenen
Baustruktur, die bereits im Franziszeischen Kataster dokumentiert ist. Die weitere bauliche Entwicklung
erfolgte unter Berlicksichtigung der topographischen Gegebenheiten Uberwiegend linear eddang
bestehenden ErschlieBungsstrale und pragt bis heute die charakteristische Siedlungsstruktur der
Ortschaft.

Im Entwicklungsplan ist im dstlichen Siedlungsbereich zwischen der bestehenden Biogasanlage und dem
Siedlungsgebiet eine Griunverbindung mit siedlungstrennender Funktion vorgesehen. Diese dient der
raumlichen Gliederung des Siedlungsraumes und tragt dazypbenzielle Nutzungskonflikte zwischen

der landwirtschaftlickgewerblichen Nutzung der Biogasanlage und den angrenzenden Wohnnutzungen
zu vermeiden. Gleichzeitig wird dadurch ein Zusammenwachsen der Ortschaften Modemmdiét@ding
verhindert und die Eigenstandigkeit der beiden Siedlungsbereiche erhalten.

Im Bereich der landwirtschaftlichen Hofstellen (Sonderinformation Nr. 14) wird auf die Richtigstellung der
bestehenden Widmung entsprechend der tatsachlichen landwirtschaftlichen Nutzung hingewiesen.
Dartber hinaus sollen angemessene Entwicklungsmoglieinkéir die landwirtschaftlichen Betriebe
sichergestellt werden, um deren langfristige betriebliche Entwicklung zu ermdéglitiadei ist auf eine
geordnete Abstimmung mit den angrenzenden Nutzungen zu achten. Insbesondere sind mdgliche
Auswirkungen der landwirtschaftlichen Nutzung auf die benachbarte Wohnnutzung zu berticksichtigen,
um ein vertragliches Nebeneinander der untersdiithen Nutzungen sicherzustellen.
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Ortliches EntwicklungskonzepmMarktgemeinde Maria Saal

Durch Méderndorf verlauft der PortschachBach. Die ausgewiesenen Gefahrenzonen wurden bei der
Erstellung des Entwicklungsplanes beriicksichtigt. Innerhalb dieser Bereiche sind keine zusatzlichen
Siedlungsentwicklungen vorgesehen, da dort keine Eignung fir Bauland gegeben ist.

Unter Bertcksichtigung der bestehenden Widmungen, der vorhandenen Baulandreserven sowie der
ortlichen Gegebenheiten wurden die Siedlungsgrenzen so festgelegt, dass eine malvolle
Weiterentwicklung und Arrondierung des bestehenden Siedlungskorpers ermdgificht Ziel ist eine
geordnete, bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung durch Arrondierung und Weiterentwicklung des
Bestandes bei gleichzeitiger Sicherung der angrenzenden Freirdume.

Abbildung 59: Entwicklungsplan 2026 - Méderndorf
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Ortliches EntwicklungskonzepMarktgemeinde Maria Saal

1. eine dichte, zusammenhédngende Bebauungd eine typische

Nutzungsvielfalt aufweisen X
KompakteSiedlungsstruktur
landwirtschaftlicheg=unktion, Wohnfunktion
2. mit Versorgungsund Dienstleistungseinrichtungen (zentral6rtlicl X
Einrichtungen) ausgestattet sind
Verwaltungseinrichtungen
Bildungseinrichtungen
Medizinische Versorgung
Kulturelle Einrichtungen - Rbm-Kath. Filialkirche St. Jakob und
Anna
- Schlof3 Méderndorf
Sport und Freizeiteinrichtungen ---
Handelsbetriebe
Dienstleistungsbetriebe - Unternehmensberatung
- Buchhaltung und
Informationstechnologie
Gastronomiebetriebe
Wasserversorgung Wassergenossenschaft
Abwasserentsorgung Marktgemeinde Maria Saal
3. Schwerpunkte der Bevolkerungsentwicklung darstellen X
1,6% der Gesamtbevdlkerungagnierende Bevolkerungsentwicklung
4. innerhalb des Gemeindegebietes gut erreichbar sind X
Verkehrstechnische ErschlieRun Gemeindestral3e
OV Guteklasse
Anbindung Busund Bahnnetz
5. innerdrtliche  Verdichtungspotentiale und  Baulandreser X

aufweisen und fur eine Weiterentwicklung verfigbar sind
Arrondierungsmaglichkeiten der Bestandswidmungen

Tabelle 19: Beurteilung Siedlungsschwerpunkt Méderndorf

BeurteilungSiedlungsschwerpunkt
Die Voraussetzungen fiir die Ausbildung eines Siedlungsschwerpunktescsitgegeben.
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Ortliches EntwicklungskonzepMarktgemeinde Maria Saal

Analyse Siedlungsschwerpunkt - Poppichl

Poppichl liegt im slddwestlichen Gemeindegebiet an der Gemeindegrenze zu Klagenfurt. Im
Franziszeischen Kataster stellt Poppichl einen Siedlungssplitter an der Glan dar, der von
Wirtschaftsgebauden gepragt ifie verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt tiber Gemeindestrafien.
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Abbildung 60: Franziszeischer Kataster Poppichl

Durch die Begradigung der Glan hat sich die Lage des Flusses verandert, die groRraumige
Gefahrenzonenausweisung gibt Aufschluss Uber das Gefahrenpotential der Glan. Der Siedlungsbereich
hat sich nach Norden auch im Gemeindegebiet von Klagenfurt weiterekeiti Es handelt sich um
landwirtschaftliche Strukturen und Einfamilienh&auser im Bauland Dorfgebiet.
Erweiterungsmaoglichkeiten nach Osten sind aufgrund der Gefahrenzonenausweisung nicht méglich. Im
sudlichen Siedlungsbereich dieses Siedlungssplittinde sich eine Pferdesportanlage im Bauland
Dorfgebiet und innenliegende Freiflachen. Erweiterungsmdglichkeiten sind unter Berlcksichtigung der
Bestandssituation und defmorliegenden Bebauung in der Nachbargemeinde mdglich.

Sudlich des Hauptsiedlungskorpers von Poppichl bestehen kleinere Siedlungskdrper innerhalb der
Gefahrenzonenausweisung der Glan. Somit sind keine Erweiterungen méglich und der Bestand wird mit
den Siedlungsgrenzen absolut eingegrenzt.

An der Gemeindegrenze zu Klagenfurt befindet sich eine Hofstelle, die zum Teil im Gemeindegebiet von
Maria Saal und zum Teil im Gemeindegebiet von Klagenfurt liegt. Nachdem die Gebaude nicht mehr als
Hofstelle genutzt wird ist die Eingliederung in das &aadit Dorfgebiet vorgesehen und nach Umsetzung

der Widmungsanderungen sind lediglich geringfligige Erweiterungen zur Qualitatsverbesserung mdoglich.
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Ortliches EntwicklungskonzepMarktgemeinde Maria Saal

Abbildung 61: Entwicklungsplan 2026 - Poppichl
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Ortliches EntwicklungskonzepMarktgemeinde Maria Saal

1. eine dichte, zusammenhédngende Bebauungd eine typische
Nutzungsvielfalt aufweisen
geschlossener Siedlungskorped Siedlungsansatze in Einzellagen
Wohnfunktion landwirtschaftliche Funktion

2. mit Versorgungsund Dienstleistungseinrichtungen (zentral6rtlicl
Einrichtungen) ausgestattet sind
Verwaltungseinrichtungen
Bildungseinrichtungen
Medizinische Versorgung
Sicherheitseinrichtungen
Kulturelle Einrichtungen
Sport und Freizeiteinrichtungen - Team PomBchule Poppichl
Handelsbetriebe - Markt-, StraRenund Wanderhandel
Dienstleistungsbetriebe - Personliche Dienstleister
- Gewerbliche Dienstleister
- Fu3pflege, Kosmetik und Massage
- Personenberatungund-betreuung
Gastronomiebetriebe

Wasserversorgung Stadtwerke Klagenfurt
Abwasserentsorgung Marktgemeinde Maria Saal
3. Schwerpunkte der Bevolkerungsentwicklung darstellen X

1,6% der GesamtbevdlkerungpsitiveTendenz

4. innerhalb des Gemeindegebietes gut erreichbar sind X
Verkehrstechnische ErschlieBun Gemeindestral3en
R7 Radweg

O\tGuteklasse
Anbindung Busund Bahnnetz

5. innerortliche  Verdichtungspotentiale und  Baulandresen
aufweisen und fiir eine Weiterentwicklung verflgbar sind
Baulandreserven und Verdichtungspotential nach innen

Tabelle 20: Beurteilung Siedlungsschwerpunkt Poppichl

BeurteilungSiedlungsschwerpunkt
Die Voraussetzungen fir die Ausbildung eines Siedlungsschwerpunktes sind nicht gegeben.
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Ortliches EntwicklungskonzepMarktgemeinde Maria Saal

Analyse Siedlungsschwerpunkt - Pértschach am Berg

Die Ortschaft Pdrtschach am Berg liegt im nordwestlichen Gemeindegebiet, an der Grenze zur Gemeinde
St. Veit an der Glan. Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt ausgehend von der L71a Karnburger
Stral3e Uber Gemeindestral3en. Die Ortschaft wird gepragt vom historischen Ensemble der Pfarrkirche, die
auf einem Higdm Ortszentrum steht. Die Pfarrkirche ist Teil des Vierbergelaufes und spielt eine wichtige
regionale Rolle.
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Abbildung 62: Franziszeischer Kataster

Die Siedlungsgrenzen orientieren sich im Berdehhistorischen Ortskeras den Bestandswidmungen.
Erweiterungen in diesem Bereich sollen hintangehalten werdem,den historischen Ortscharakter zu
bewahren und die pragenden Sichtbeziehungen zur Kirche langfristig sicherzustellen.
Erweiterungsmoglichkeiten der Ortschaft befinden sich am &stlichen Siedlungsrand unter
Bertlicksichtigung der Gefahrenzonenausweisung des Poértschacher Baches und der bestehenden
Nutzungen.

Etwas abgesetzt, sudlich und westlich der Ortschaft befinden sich kleinere Siedlungsansétze. Diese
werden mit einem roten Kreis im Entwicklungsplan belegt. Somit sind geringfligige Erweiterungen zur
Qualitatsverbesserung mdglich eine groRraumige Siedlungstwicklung ist in diesem dezentralen
Bereich nicht vorgesehen.
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Ortliches EntwicklungskonzepMarktgemeinde Maria Saal

Abbildung 63: Entwicklungsplan 2026 - Portschach am Berg
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Ortliches EntwicklungskonzepMarktgemeinde Maria Saal

1. eine dichte, zusammenhédngende Bebauungd eine typische

Nutzungsvielfalt aufweisen X
kompakteSiedlungsstruktur
Wohnfunktion landwirtschaftliche Funktion
2. mit Versorgungsund Dienstleistungseinrichtungen (zentral6rtlicl X

Einrichtungen) ausgestattet sind
Verwaltungseinrichtungen
Bildungseinrichtungen
Medizinische Versorgung
Sicherheitseinrichtungen
Kulturelle Einrichtungen Pfarrkirche hl. Johannes der Taufer
Sport und Freizeiteinrichtungen ---

Handelsbetriebe

Dienstleistungsbetriebe - Unternehmensberatung
- Kunststoffverarbeitung
- Buchhaltung und
Informationstechnologie

Gastronomiebetriebe
Wasserversorgung Marktgemeinde Maria Saal und
Wassergenossenschaft
Abwasserentsorgung Marktgemeinde Maria Saal
3. Schwerpunkte der Bevolkerungsentwicklung darstellen X

1,2% der GesamtbevdlkerungggativeTendenz

4. innerhalb des Gemeindegebietes gut erreichbar sind X
Verkehrstechnische ErschlieBun L71a Karnburger Stral3e
Gemeindestral3en
O\ Guteklasse
Anbindung Busund Bahnnetz 2 Haltestellen

5. innerortliche  Verdichtungspotentiale und  Baulandresen
aufweisen und fiir eine Weiterentwicklung verflgbar sind
Verdichtungspotential nach innen

Tabelle 21: Beurteilung Siedlungsschwerpunkt Pértschach am Berg

BeurteilungSiedlungsschwerpunkt
Die Voraussetzungen fir die Ausbildung eines Siedlungsschwerpunktes sind infolge der funktionalen
Struktur und GréRRe der Ortschaft nicht gegeben.
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Ortliches EntwicklungskonzepMarktgemeinde Maria Saal

Analyse Siedlungsschwerpunkt - Possau

Possau liegt im norddstlichen Gemeindegebiet und stellt einen landwirtschaftlichen gepragten
Siedlungsbereich dabie verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt ausgehend von der L86 Ottmanacher
StraRe Uber GemeindestralRemm Zentrum der Ortschaft befindet siclewei landwirtschaftliche
Produktionsstatta industrieller Pragung. Am nordwestlichen Siedlungsrand befindet sich die Filialkirche
Possau. Sudlich, etwas abgesetzt der Ortschaft befindet sich eine Hofstelle mit Reitsportanlage.

Im Franziszeischen Kataster sind die landwirtschaftlichen Strukturen deutlich ersichtlich. Diese Strukturen
wurden mit Wohnfunktionen im Nahbereich erganzt.
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Abbildung 64: Franziszeischer Kataster Possau

Die im Ortszentrum gelegeneProduktionsstatte mit industrieller Pragung stellt einen wesentlichen
Standortfaktor fir die Ortschaft dar. Aufgrund der damit verbundenen betrieblichen Anforderungen und
potenziellen Nutzungskonflikte sind zusatzliche Siedlungsentwicklungen im unmittelbaren Umfeld nur
eingeschrankt moglich bzw. werden bauliche Erweiterungen mit Wohnnutzung im Nahbereich kritisch
beurteilt.

Im westlichen Bereich werden die bestehenden Wohngebaude teilweise Uber den Betriebsbereich bzw.
zwischen den Stallgebduden erschlossen, wodurch Nutzungskonflikte bestehen und die
Entwicklungsmaoglichkeiten eingeschrankt siigine weitere Siedlungsausdehnung nach Westen wird
daher aus raumordnungsfachlicher Sicht nicht angestrebt bzwgeggnwartignicht zielfihrend

Um dennoch eine malvolle bauliche Weiterentwicklung der Ortschaft zu ermdglichen, wird im
nordostlichen Siedlungsbereich eine Erweiterung im Ausmal’ einer Parzellentiefe vorgesehen. Diese
orientiert sich an der bestehenden Siedlungsstruktur und bertckgictite angrenzenden Nutzungen

bzw. die Bestandssituatiorstidliche der StraRédadurch kénnen begrenzte Entwicklungsmoglichkeiten
geschaffen werden, ohne zusatzliche Nutzungskonflikte zu verursachen. Dartberhinausgehende
Siedlungsentwicklungen sind fBossau nicht vorgesehen.
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Ortliches EntwicklungskonzepMarktgemeinde Maria Saal

cklungsplan 2026 - Possa

Abbildung 65: Entwi
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Ortliches EntwicklungskonzepMarktgemeinde Maria Saal

1. eine dichte, zusammenhédngende Bebauungd eine typische
Nutzungsvielfalt aufweisen
kompakteSiedlungsstruktur
Wohnfunktion landwirtschaftliche Funktion u.a. mit industrieller Pragung

X

2. mit Versorgungsund Dienstleistungseinrichtungen (zentral6rtlicl X
Einrichtungen) ausgestattet sind
Verwaltungseinrichtungen
Bildungseinrichtungen
Medizinische Versorgung
Sicherheitseinrichtungen
Kulturelle Einrichtungen - Rom-Kath. Gotteshaus S®rimi et
Feliciani zu Possau und Friedhof
Sport und Freizeiteinrichtungen ---
Handelsbetriebe - Agrarhandel
Dienstleistungsbetriebe - Werbung und Kommunikation
- Berufsfotografie
Gastronomiebetriebe
Wasserversorgung Marktgemeinde Maria Saal
Abwasserentsorgung Marktgemeinde Maria Saal
3. Schwerpunkte der Bevolkerungsentwicklung darstellen X
1,1% der GesamtbevdlkerunggsitiveTendenz
4. innerhalb des Gemeindegebietes gut erreichbar sind X

Verkehrstechnische ErschlieRun L86 Ottmanacher Strale
Gemeindestralien

O\tGuteklasse

Anbindung Busund Bahnnetz

5. innerortliche  Verdichtungspotentiale und  Baulandresen
aufweisen und fur eine Weiterentwicklung verfigbar sind
Baulandreserven und Verdichtungspotential nach innen
Erweiterungsmaoglichkeiten im ndrdlichen Randbereich

X

Tabelle 22: Beurteilung Siedlungsschwerpunkt Possau

BeurteilungSiedlungsschwerpunkt
Die Voraussetzungen fir die Ausbildung eines Siedlungsschwerpunktes sind nicht gegeben.
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Ortliches EntwicklungskonzepMarktgemeinde Maria Saal

Analyse Siedlungsschwerpunkt - Ratzendorf

Ratzendorfliegt im direkten Anschluss an den Hauptort Maria Saal im zentralen Gemeindegebiet. Die
verkehrstechnische ErschlieRung erfolgt tber L 71 Zollfeld Stral3e.
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Abbildung 66: Franziszeischer Kataster Ratzendorf

Ratzendorf stellt einen funktionalen Erweiterungsstandort des Hauptortes Maria Saahddrefindet

sich sldwestlich von Maria Sadber Siedlungskorper entwickelte sich ausgehend von den im
FranziszeischerKataster dokumentierten Bestandsstrukturen und wurde in der Folge schrittweise
erweitert und auchnach innen verdichtetinter Berticksichtigung der Topographie bzw. innenliegenden
Gelandestufe

Der Ratzendorferbach stellt ein potenzielles Gefahrdungsgebiet dar, das bei baulichen Entwicklungen
entsprechend zu berlicksichtigen ist. Zudem grenzt der Siedlungsbereich im Stden und Westen an ein
Brunnenschutzgebietvodurch zuséatzliche Siedlungserweiterungen nur eingeschréankt moéglich sind und
einer sorgfaltigen Abstimmung mit den infrastrukturellen Rahmenbedingungen bediBaraus
ergeben sich auch fur die gewerbliche Entwicklung des bestehenden Betriebes im stdlichen Bereich nur
eingeschrankte Entwicklungsmaoglichkeiten.

Mit der Sonderinformation Nr. 15 wird auf das Vorliegen von pluvialen und fluvialen Gefahrdungen
hingewiesen eine bauliche Entwicklung ist nur zuldssig, wenn MalRnahmen zum Ausschluss jeglicher
Schadenspotentiale erfolgen.

Die wesentliche Entwicklungsflache liegt im Nordosten von Ratzenddtbildet eine weitgehend ebene
Flache oberhalb einer Gelandekante. Fur deren bauliche Entwicklung ist die Erstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich, um eine geordnete und stadtebaulich abgestimmte Entwicklung
sicherzustellen.
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Ortliches EntwicklungskonzepmMarktgemeinde Maria Saal

Der verbleibende Siedlungsbereich ist weitgehend bestandsorientiert unter Bertcksichtigung der
naturrdumlichen Rahmenbedingungen abgegrenzt. Die innerértlich gelegenen Baulandreserven sind im
Sinne einer nachhaltigen, geordneten und bedarfsgerechten Sigskuntwicklung schrittweise zu

aktivieren.

Abbildung 67: Entwicklungsplan 2026 - Ratzendorf
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Ortliches EntwicklungskonzepMarktgemeinde Maria Saal

1. eine dichte, zusammenhédngende Bebauungd eine typische
Nutzungsvielfalt aufweisen
koharente Siedlungsstruktur
gewerbliche FunktionlVohnfunktion landwirtschaftliche Funktion

X

2. mit Versorgungsund Dienstleistungseinrichtungen (zentral6rtlicl
Einrichtungen) ausgestattet sind
Verwaltungseinrichtungen
Bildungseinrichtungen
Medizinische Versorgung
Sicherheitseinrichtungen
Kulturelle Einrichtungen
Sport und Freizeiteinrichtungen ---
Handelsbetriebe - Maschinenbau
- Handelsagentur
- Kunsthandwerk
- Spedition und Logistik
- Fahrzeugtechnik
Dienstleistungsbetriebe - Personliche Dienstleister
- Unternehmensberatunr
- Buchhaltung
- Informationstechnologie
- Markt-, Strallenund Wanderhandel
Gastronomiebetriebe

Wasserversorgung Marktgemeinde Maria Saal
Abwasserentsorgung Marktgemeinde Maria Saal
3. Schwerpunkte der Bevoélkerungsentwicklung darstellen X

5,% der GesamtbevolkerungpsitiveTendenz

4, innerhalb des Gemeindegebietes gut erreichbar sind X
Verkehrstechnische ErschlieRun L71 Zollfeld StraRe
GemeindestralRen

O\LGuteklasse Sehr gite OVErschlieRung bis
BasiserschlieRung

Anbindung Busund Bahnnetz 4 Haltestellen
1 Bahnhof in Maria Saal (500m Distanz)

5. innerdrtliche  Verdichtungspotentiale und  Baulandresen
aufweisen und fiir eine Weiterentwicklung verflgbar sind
Baulandreserven und Erweiterungsmoglichkeiten im Osten

X

Tabelle 23: Beurteilung Siedlungsschwerpunkt Ratzendorf

Beurteilung Siedlungsschwerpunkt
Die Voraussetzungen fur die Ausbildung eines Siedlungsschwerpunktesignderiicksichtigung der
raumlicher/ funktionalenNahe zum Hauptorgegeben.
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Ortliches EntwicklungskonzepmMarktgemeinde Maria Saal

Analyse Siedlungsschwerpunkt - Rosendorf |, Téltschach

Die Ortschaften Rosendorf und Toéltschach liegen nordéstlich des Hauptortes Maria Saal und werden
durch die L86 Ottmanacher StralRe erschlossen. Toltsdiestieht lediglich aus einer Hofstelle wahrend
Rosendorf einen kleinen Sledlungsspllmder dorfllchen Mlschfunktlon darstellt
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Abbildung 68: Franziszeischer Kataster Téltschach, Rosendorf

Die landwirtschatftliche Hofstelle in Toltschach wird im Entwicklungsplan mit einem Symbol dargestellt.
Erweiterungsmoglichkeiten der Hofstelle sind unter Berlcksichtigung des angrenzenden
Landschaftsschutzgebietes mdglich.

Der Siedlungssplitter Rosendorf ist ebenso landwirtschaftlich gepragt, wurde mit Wohnhausern erganzt.
Am nordéstlichen Siedlungsrand befindet sich eine bestehende Hofstedlim Heranrlicken der
Wohnbebauung an die Hofstelle stellt keine raumplaneriscais&izung darDer Arndorfer Bach mit den
ausgewiesenen Gefahrenzonen in Kombination mit den topographischen Bedingungen begrenzt die
Ortschaft auf naturliche Weise.

Abbildung 69: Entwicklungsplan 2026 - Téltschach, Rosendorf

Ingenieurburo fur Raumplanung und Raumordnung Mag. Dr. Silvester Jernej Seite115



Ortliches EntwicklungskonzepMarktgemeinde Maria Saal

1. eine dichte, zusammenhédngende Bebauungd eine typische

Nutzungsvielfalt aufweisen X
kompakteSiedlungsstruktur
Wohnfunktion landwirtschaftliche Funktion
2. mit Versorgungsund Dienstleistungseinrichtungen (zentral6rtlicl X
Einrichtungen) ausgestattet sind
Verwaltungseinrichtungen
Bildungseinrichtungen
Medizinische Versorgung
Sicherheitseinrichtungen
Kulturelle Einrichtungen - Rémische Stadt Virunum
Sport und Freizeiteinrichtungen ---
Handelsbetriebe
Dienstleistungsbetriebe - Ingenieurbiro
Gastronomiebetriebe
Wasserversorgung Marktgemeinde Maria Saal
Abwasserentsorgung Marktgemeinde Maria Saal
3. Schwerpunkte der Bevolkerungsentwicklung darstellen X
Rosendorf: 0% der GesamtbevolkerungggativeTendenz
Toltschach: 0,05%er Gesamtbevilkerungtagnierende
Bevdlkerungsentwicklung
4. innerhalb des Gemeindegebietes gut erreichbar sind X
Verkehrstechnische ErschlieRun L86 Ottmanacher Stral3e
OV Gliteklasse
Anbindung Busund Bahnnetz
5. innerdrtliche  Verdichtungspotentiale und  Baulandreser X

aufweisen und fur eine Weiterentwicklung verfigbar sind
Baulandreserven und Verdichtungspotential nach innen

Tabelle 24: Beurteilung Siedlungsschwerpunkt Rosendorf, Téltschach

Beurteilung Siedlungsschwerpunkt
Die Voraussetzungen fir die Ausbildung eines Siedlungsschwerpunktes sind nicht gegeben.
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Ortliches EntwicklungskonzepMarktgemeinde Maria Saal

Analyse Siedlungsschwerpunkt - Sagrad

Sagrad liegt im nordwestlichen Gemeindegebiet, beidseitig der L71a Karnburger Straf3e. Es handelt sich
um landwirtschaftliche Strukturen digach und nach von der Wohnfunktion abgel6st wurden.

< o Llewrnorttocs 4/

[, - Sau’»)ml

(*

Abbildung 70: Franziszeischer Kataster Sagrad

Die Ortschaft wird durch die L71a Karnbur&braRe in zwei Siedlungsbereiche getrennt. Der westliche
Siedlungsbereich wird weitgehend mit dem Bestand abgegrdfime am westlichen Siedlungsrand
bestehende, in den Wald hineinragende Baulandwidmung stellt keine raumordnerische
Entwicklungsabsicht dar, weshalb eine Riickwidmung empfohlen wird.

Im dstlichen Siedlungsbereich ist die Bebauung gepragt von Einfamilienhdusern. Im siiddstlichen Bereich
der Ortschaft befindet sich eine Reitsportanlageir Vermeidung von Nutzungskonflikten wird von einer
Erweiterung der Wohnentwicklung in Richtung Rmtsanlage abgesehen. Die topographische Situation

im Bereich des Immissionsschutzstreifens weist ebenso keafigeblichdBaulandeignung auuf Basis

dieser siedlungsstrukturellen, nutzungsbezogenen und topographischen Rahmenbedingungen wurden
die Siedlungsgrenzen entsprechend definiert.

Im norddstlichen Anschluss befindet sich die Ortschaft Kuchliimgrdumliches Zusammenwachsen der
beiden Siedlungsbereiche ist aus raumordnungsfachlicher Sicht nicht vorgesehen, um die eigenstandigen
Siedlungsstrukturen zu erhalten.

Zusatzlich wirkt die topographische Situation, insbesondere der Gelandeeinschnitt des SBagicus,

als natlrliche Zasur und unterstutzt die raumliche Trennung der beiden Ortschaften.

Im stdlichen Einfahrtsbereich der Ortschaft besteht unter Beriicksichtigung der Gelandemorphologie und
der bestehenden ErschlieBungssituation grundsétzlich ein Potenzial fir eine mal3volle bauliche
Weiterentwicklung, im Einklang mit der funktionalen Einordguaer Ortschaft inGemeindgeflige.
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Ortliches EntwicklungskonzepMarktgemeinde Maria Saal

Nordlich der Ortschaft SagraRichtung Poértschach am Berg befinden sich u.a. zwei unbebaute
Punktwidmungen. Als Zielsetzung fur diese unbebauten Widmungen wird die Rickwidmung vorgesehen,
da keine weitere Zersiedelurggfolgen soll.

Abbildung 71: Entwicklungsplan 2026 - Sagrad

Die zkinftige Siedlungsentwicklung bzdie Zielsetzungen im Entwicklungspféndie Ortschaft Sagrad
declen sich mit der funktionalen Gliederung des Gemeindegebietes als Ortschaft mit bedingter
Entwicklungsfahigkeit.
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