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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung Ortserweiterung Maria Saal - Karnburg 2011

Verordnung
des Gemeinderates der Marktgemeinde Maria Saal
vom 26.11.2014, ZI. 004-3/2014/GR

mit der eine integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung fir die Grundstlicke
183/1 tlw. und 226, KG Kading, erlassen wird.

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 31a und 31b des Karntner Gemeindeplanungs-
gesetzes 1995, LGBI. Nr. 23, in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 85/2013, wird
verordnet:

I. Abschnitt - Flaichenwidmung

§1

Anderung des Flichenwidmungsplanes

la/2011

Umwidmung von Grinland fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache in Bauland
Wohngebiet, GP 183/1 tlw., (ca. 16.652 m2) und GP 226 tlw. (ca. 320 m?2), insgesamt
ca. 16.972 m2

1b/2011

Umwidmung von Grinland flir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache in
Allgemeine Verkehrsflache, GP 183/1 tlw., (ca. 2.517 m2) und GP 226 tlw. (ca. 215 m2),
insgesamt ca. 2.732 m2

II. Abschnitt - Bebauungsbedingungen

§2

Wirkungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fur die als Planungsgebiet gekennzeichneten Flachen der
zeichnerischen Darstellung (Plannummer 09034-TBPL-01 vom 15.07.2011) auf den
innerhalb der Planungsgrenzen dargestellten Grundstiicke 183/1 tlw. und 226 der KG
Kading.

(2) Die in der zeichnerischen Darstellung festgelegten Bebauungsbedingungen
stellen einen integrierenden Bestandteil dieser Verordnung dar.

(3) Die Bestimmungen des flir das Gebiet der Marktgemeinde Maria Saal erlassenen
textlichen Bebauungsplan vom 16.12.2004 idgF., ZIl.: 004-5/2004/GR, bleiben
vollinhaltlich wirksam, soweit sie nicht durch die Festlegungen dieses Teilbebauungs-
planes im Einzelnen neu geregelt werden.

§3
MindestgroBBe und Begrenzung der Baugrundstiicke

(1) Die MindestgroBe der Baugrundstiicke bei halboffener und geschlossener
Bebauung betragt 200 m=2.

(2) Die MindestgrdoBe der Baugrundstlicke bei offener Bebauung betragt 500 m=2.
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§4

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

(1) Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke wird durch die GeschoBflachenzahl
(GFZ) bestimmt. Die GeschoBflachenzahl ist das Verhadltnis der Summe aller
BruttogeschoBflachen der entstehenden Bauwerke zur Flache des jeweiligen
Baugrundstickes.

(2) In die Berechnungen zur Ermittlung der GFZ sind folgende BruttogeschofBflachen
mit einzubeziehen:
a) VollgeschoBflachen einschlieBlich Loggien
b) DachgeschoBflachen ab einer Innenraumhoéhe von 1,40 m
¢) baulich Gberdeckte Stellplatze und sonstige Nebenanlagen.

(3) Die zu bericksichtigende max. GFZ zur baulichen Ausnutzung des Baugrund-
stiickes betragt bei geschlossener und halboffener Bebauung 0,6.

(4) Die zu bericksichtigende max. GFZ zur baulichen Ausnutzung des Baugrund-
stiickes betragt bei offener Bebauung 0,4.

(5) Die zu Dbericksichtigende GeschofBflachenzahl ist in der jeweiligen
Nutzungsschablone der zeichnerischen Darstellung des Teilbebauungsplanes festgelegt.

§5

Bebauungsweise

(1) Im Planungsgebiet wird die offene, halboffene und geschlossene Bebauungsweise
festgelegt.

(2) Die zu bericksichtigende Bebauungsweise ist in der jeweiligen Nutzungs-
schablone der zeichnerischen Darstellung des Teilbebauungsplanes festgelegt.

§6

GeschoBanzahl und Bauhdhe
(1) Die Hohe der Baulichkeiten wird durch die GeschoBanzahl bestimmt.

(2) Als Gesamtkonstruktionshéhe der NormalgeschoBe werden maximal 3,50 m
festgelegt.

(3) Fiur den Ausbau von DachgeschoBen ist die Ausbildung einer Kniestockhdhe bis
zu 1,50 m zwischen Oberkante des FuBbodens im DachgeschoB und der Ichse
(Knickpunkt) des aufgehenden Mauerwerkes mit der Dachflache, gemessen im fertigen
Innenraum, zuldssig.

(4) KellergeschoBe dirfen max. bis zu einem Meter das natlrliche Gelande
Uberragen. Bezugshdhen dazu sind: a) die verglichene Hohe der vorbeifiihrenden
ErschlieBungsstraBe und b) die FOK des ErdgeschoBes bzw. die Eingangshohe des
Hauptgebaudes.

(3) Die zu bericksichtigende GeschoBanzahl ist in der jeweiligen Nutzungsschablone
der zeichnerischen Darstellung des Teilbebauungsplanes festgelegt.
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§7

Bebauungsvariante

(1) Im Verordnungsbereich 1 ist die Variante mit halboffener bzw. geschlossener
Bebauung oder die Variante mit offener Bebauung zulassig.

(2) Die zu beriicksichtigenden Bebauungsbedingungen der einzelnen Varianten sind
in der zeichnerischen Darstellung des Teilbebauungsplanes festgelegt.

§8

AusmanB der Verkehrsflachen

(1) Das Projektgebiet wird im Norden an die vorbeifiihrende L 71 - Karnburger
StraBe angebunden.

(2) Westlich des kinftigen Einmindungsbereiches ist zum Zwecke der Errichtung
einer Bushaltestelle ein bis zu 3,70 m breiter Haltestreifen vorzusehen.

(3) Die Mindestparzellenbreite des Einbindungsbereiches betragt 8,00 m.

(4) Die Mindestparzellenbreite flir die ringformige ErschlieBung wund die
fahrwegmaBige Verbindung zur sidlich des Planungsgebietes befindlichen DorfstraBe
betragt 6,00 m.

(5) Die Mindestparzellenbreite des ErschlieBungsweges im zentralen Planungsgebiet
betragt 4,00 m.

(6) Im Siden des Planungsgebietes ist ein Grundstreifen in der Breite von ca.
3,00 m fir die Verbreiterung des durchfiihrenden Lindenweges als Verkehrsflache
bereitzustellen.

(7) Wendeplatze missen die MindestmaBe gemal3 RVS 2.04 - Rahmenrichtlinie fir
VerkehrserschlieBung, asymmetrischer Wendehammer fir PKW, aufweisen.

(8) Der Verlauf der Verkehrsflaichen und der FuBwege ist in der zeichnerischen
Darstellung des Teilbebauungsplanes festgelegt.

§9

Baulinien
(1) Es werden ausschlieBlich Baulinien ohne Anbauverpflichtung festgelegt.

(2) Im Norden des Planungsgebietes wird eine gestaffelte Baulinie nach
GeschoBebenen festgelegt: a) die straBennahe Baulinie (I), zu welcher mit
eingeschossigen Bauwerken fUr die Errichtung von Larmschutzbauten und die
Unterstellung von Fahrzeugen oder sonstigen Nebengebduden herangebaut werden darf
und b) die straBenferne Baulinie (II), zu welcher mit bis zu zweieinhalbgeschossigen
Hauptgebauden (voraussichtlich Wohnobjekte) herangebaut werden darf (mit dem

Zeichen — V wird in der zeichnerischen Darstellung des Teilbebauungsplanes darauf
hingewiesen).

(3) Kleinbauwerke im Rahmen der Wegeerrichtung und Gestaltung der
Gartenanlagen sowie die Errichtung von Einfriedungen sind auch auBerhalb der
festgelegten Baulinien moglich.

(4) Der Verlauf der Baulinien ist in der zeichnerischen Darstellung des Teilbe-
bauungsplanes festgelegt.
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g§ 10
Dachform und Dachdeckung

(1) Im Verordnungsbereich 1 (im Falle der Errichtung einer geplanten Reihen-
hausanlage bzw. bei verdichtetem Flachbau) ist die Errichtung von Satteldach,
Walmdach, Flachdach oder Pultdach erlaubt.

(2) Im Verordnungsbereich 1 (im Falle der Errichtung von freistehenden
Einfamilienhdusern) sowie im Verordnungsbereich 2 ist die Errichtung von Sattelddchern
oder Walmdéchern erlaubt.

(3) Die Uberdeckung der Stellplatze kann als Satteldach oder aber auch als Pultdach
und dariiber hinaus als Griindach ausgebildet werden (mit dem Zeichen — V wird in der
zeichnerischen Darstellung des Teilbebauungsplanes darauf hingewiesen).

(4) Untergeordnete Déacher wie z. B. Vordacher bei Eingéngen oder Kleinbauwerke
im Rahmen der privaten und &ffentlichen Griingestaltung kénnen als Flachdach, Pultdach
oder Walmdach ausgebildet werden.

(5) Zur Dachdeckung von Satteldéchern und Walmdachern ist kleinteiliges
Deckungsmaterial in Anwendung zu bringen.

(6) Samtliche Dacheindeckungen sind in roten oder braunen Farbtonen auszufiihren.

§11
Art der Nutzung von Gebduden

(1) Mit Ausnahme des Gebietsstreifens im Norden des Planungsgebietes zwischen
straBennaher Baulinie (I) und straBenferner Baulinie (II) ist gemaB der Widmung Bauland
Wohngebiet die Errichtung von Wohnobjekten und damit funktional im Zusammenhang
stehenden Nebengebauden erlaubt.

(2) Im Gebietsstreifen zwischen straBennaher Baulinie (I) und straBenferner Baulinie
(II) sind lediglich eingeschossige Bauobjekte mit primarer Larmschutzfunktion erlaubt.
Dies kénnen zum Beispiel gedeckte Abstellplétze oder aber auch Abstellrdaume mit
geschlossener Nordwand sein.

III. Abschnitt

g§12
Inkrafttreten

Die Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung der Genehmigung durch die
Karntner Landesregierung in der Kérntner Landeszeitung in Kraft.

Maria Saal, am 46’04'2045

Der Birgermeijster:

Anton Schmidt
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Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung Ortserweiterung Maria Saal - Karnburg 2011

ERAUTERUNGEN ZUR UMWIDMUNG UND ZUM
TEILBEBAUUNGSPLAN

1. Ausgangslage

Die KPG Kollitsch GmbH, DeutenhofenstraBe 3, 9020 Klagenfurt, beabsichtigt das am
Ostrand von Karnburg gelegene Grundstiick (Grundparzellen 183/1 Und 226) baulich zu
verwerten. Die Gesamtflache dieses Grundstlickes betragt ca. 3,2 ha. Hauptsachlich ist
Einfamilienhausbebauung vorgesehen. Lediglich im Norden des Planungsgebietes sind
Reihenhausanlagen bzw. Siedlungssysteme im verdichteten Flachbau geplant.

Im Sinne einer geordneten Bauentwicklung wird das Gesamtprojekt gemaB
Gestaltungskonzept in zwei Bauabschnitte (Bauabschnitt 1 und 2) unterteilt und in zwei
Stufen verordnet. Das gegenstandliche Verfahren bezieht sich auf den westlichen Teil
(Bauabschnitt 1) mit einer Projektflache von 19.704 m2 (Grundparzelle 183/1 tlw. und
226, beide KG Kading).

Vor Freigabe des 2. Bauabschnittes (6stlicher Teil), fir welchen ein weiteres integriertes
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanungsverfahren durchzufihren ist, missen
mindestens 70 % der gegenstandlichen Projektflache und mindestens 15 Einzelparzellen
bebaut sein. Entscheidend zur Beurteilung ist die tatsachlich erfolgte bauliche Verwertung
oder das Vorliegen von rechtskraftigen Baubescheiden.

Zur Erlangung der fir die geplante Verwertung erforderlichen Baulandwidmung (Bauland
Wohngebiet) ist gemaB dem Karntner Gemeindeplanungsgesetz ein sog. integriertes
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanungsverfahren durchzufiihren.

Ziel dieser durch den Gemeinderat zu erlassenden Verordnung ist es, das Gesamtprojekt
dem Charakter der Ortlichkeit unter zu ordnen. Die zu erwartende Bebauung in Form von
ein- bis zweigeschoBigen Einzelobjekten, Reihenhausanlagen und sonstigen Neben-
bauwerken soll sich bestméglich in das umgebende Siedlungssystem eingliedern.

Zielsetzungen der Verordnung:

- Geordnete Bebauung eines maBgeblichen Siedlungserweiterungsgebietes im
Nordosten der Ortschaft Karnburg

- Bezugnahme zur Siedlungsrandlage

- Bezughahme zum freien Landschaftsgeflige

- Bezughahme zur umgebenden Bebauung

- Orientierung an regional traditionelle Bauformen

- Schaffung einer Rechtsnorm, mit der die administrative, juristische und fachliche
Umsetzung der kinftigen Bebauung gewahrleistet wird.

2. Projektbeschreibung
Projektgebiet

Das Projektgebiet liegt an der L 71 a - Karnburger StraBe am d&stlichen Siedlungsrand
von Karnburg, Marktgemeinde Maria Saal, weist eine Flache von ca. 31.627 m2 auf und
wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Im Westen und im Sitden schlieBt Wohnbebauung
in Form von Einfamilienwohnobjekten an. Weiter stdlich schlieBt das regulierte Bachbett
der Glan den Siedlungsraum ab. Im Osten grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an.
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Projektgebiet Bauabschnitt 1 (Quelle: Karnten-Luftbild)

Projektidee

Es soll ein Wohnsiedlungsgebiet entstehen, welches nicht die Ubliche Geradlinigkeit von
Neubaugebieten bei der StraBenflihrung bzw. bei der Anordnung der entstehenden
Gebdude aufweist. Durch gezielte Parzellenzuschnitte tritt nur in Einzelfadllen Parallelitat
auf. Insgesamt (berwiegen scheinbar zufdllige Gebdudestellungen. Vertretbare
Restriktionen bei Dachform und Farbe der Dachhaut verleihen dem geplanten
Siedlungsgebiet Harmonie und Identitat.

Art der Bebauung

GemaB der Siedlungsrandlage soll vorwiegend Einfamilienhausbebauung erfolgen.
Lediglich im Norden des Projektgebietes sind wahlweise Reihenhausanlagen bzw.
Siedlungssysteme im verdichteten Flachbau vorgesehen. Es ist eine Einfamilienhaus-
bebauung mit max. 2 VollgeschoBen, Sattel- oder Walmdach, auf wirtschaftlichen
Grundstlickszuschnitten geplant. Die Reihenhausanlagen bzw. die Bauformen im
verdichteten Flachbau im Norden des Planungsgebietes kénnen bis zu 2,5 GeschoBe
aufweisen. Dort ist neben Walm- und Sattelddchern auch die Errichtung von Flach- und
Pultdachern erlaubt. Wilinschenswert sind jedenfalls moderne und zeitgemaBe Bau-
formen.

ErschlieBung

Die HaupterschlieBung erfolgt aus nérdlicher Richtung, ausgehend von der
vorbeifihrenden L 71a - Karnburger StraBe. Die interne ErschlieBung wird ringférmig
angelegt (nach Fertigstellung des Gesamtprojektes) und an den stdlich vorbeifiihrenden
Lindenweg angebunden. Die Geradlinigkeit der entstehenden ErschlieBungsstraBen wird
zu Gunsten der Gestaltung eines ddérfischen Ambientes vermieden. Die Mindestbreite der
Fahrwegparzellen betragt 6,00 m. Die Befestigung der Fahrwege soll jedoch nur in der
notwendigen Breite (3,50 m - 4,00 m) erfolgen. Parallel zur FahrstraBe werden vereinzelt
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Besucherstellplatze angeordnet. Im Kreuzungsbereich RingstraBe/StraBenverbindung
zum Lindenweg und in den beiden 6stlichen Eckbereichen der StraBenparzelle sollen
kleine halboéffentliche gestaltete Platzbereiche mittels Belagswechsel (taugliches
Kunststeinpflaster oder Natursteinpflaster) entstehen.

Offentlicher Nahverkehr

An der noérdlich vorbeifihrenden Karnburger StraBe ist eine Bushaltestelle geplant. Das
Projektgebiet ware damit an die Postbuslinie Klagenfurt — Hértendorf angebunden.

3. Technische Infrastruktur

Auf Grund des Siedlungsbestandes in der Umgebung ist der Standort infrastrukturell
vollstandig aufgeschlossen:

- Wasserversorgung: Versorgungsanlage der Gemeinde
- Stromversorgung: Kelag
- Abwasserentsorgung: Gemeindliche Abwasserbeseitigung

Nach Auskunft der Gemeindeverwaltung sind fiir die Errichtung der StraBen und Wege
sowie flr den erforderlichen Leitungsbau (Oberflachenentwasserung, Abwasserkanal)
entsprechende Projektplane vorzulegen bzw. in Zusammenarbeit mit der 6&rtlichen
Verwaltung erstellen zu lassen.

4. Ortliche Planungsvorgaben

Im Ortlichen Entwicklungskonzept der Marktgemeinde Maria Saal liegt das Projektgebiet
im innerhalb des Siedlungspotentiales der Ortschaft Karnburg. Die funktionale Zuordnung
flr das gegenstandliche Grundstlck im OEK ist ,Wohnen".

Im Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Maria Saal ist die Projektflache als
Grunland fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flachen gewidmet. Sidlich,
westlich und nérdlich liegt die Widmung Bauland Wohngebiet vor. Diese umgebenden
Baugebiete sind gréBtenteils baulich verwertet. Lediglich das angrenzende Wohngebiet im
Norden verfligt noch Uber Potentiale.

5. Kommunalwirtschaftliche Aspekte

Das Bauvorhaben erzeugt mafBigebliche Einnahmen durch Kanalanschlussgebihren ohne
wesentliche zusatzliche Investitionen in die bestehenden Hauptleitungsnetze.

6. Offentliches Interesse

Das vorliegende Projekt entspricht den &értlichen und Gberértlichen Planungsvorgaben, die
Marktgemeinde Maria Saal und insbesondere den Ort Karnburg gemaB seiner raumlichen

und strukturellen Gegebenheiten als Wohnstandort weiter zu entwickeln.

Es liegt somit hinsichtlich der Errichtung des gegensténdlichen Projektes und den damit
verbundenen Widmungsanderungen durchaus ein &ffentliches Interesse vor.
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7. Erlduterungen zur Verordnung

GemaB den Bestimmungen des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes ist vorliegende
Anderung der bestehenden rechtskréftigen Verordnung auf Grund des Flachenanspruches
von Uber einem Hektar im integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanungs-
verfahren durchzufthren.

Verordnungsbereich 1

Der Verordnungsbereich 1 regelt die Bebauung im nérdlichen Bereich des
Projektgebietes. Auf Grund der Nahe zur durchfihrenden L 71a - Karnburger StraBe,
welche in Richtung Norden bis nach St. Veit flihrt und das Hinterland von Karnburg bzw.
vom Klagenfurter Becken erschlieBt, wird eine bauliche SchlieBung in Form einer
Larmschutzwand ggf. in Verbindung mit gedeckten PKW-Abstellpldtzen empfohlen. Aus
diesem Grunde sollen nach Norden hin zwei Baulinien verordnet werden. Baulinie (I):
Larmschutz bzw. gedeckte PKW-Abstellplatze. Baulinie (II): Baulinie fir die sidlich
anschlieBende Wohnbebauung.

Weiters wird im Verordnungsbereich 1 die Méglichkeit gegeben, wahlweise eine offene
Bebauung oder aber Reihenhausbebauung bzw. verdichteten Flachbau zu realisieren.
Deshalb werden im Teilbebauungsplan diese Verordnungsbereiche mit jeweils zwei
Nutzungsschablonen mit unterschiedlichen Bebauungsbedingungen belegt.

Verordnungsbereich 2

Im Verordnungsbereich 2 wird ausschlieBlich die offene Bebauung mit einer GFZ von 0,4,
max. 2 VollgeschoBen und die Gebdaude mit Satteldach oder Walmdach ausgestattet,
zugelassen.

ErschlieBung

Zur Anlage einer Bushaltestelle ist die Abtretung eines ca. 3,70 m breiten und ca.
50,00 m langen Grundsticksstreifens erforderlich. Die interne ErschlieBung erfolgt
ringférmig (nach Fertigstellung des Gesamtprojektes). Die Regelparzellenbreite fur diese
ringférmige StraBenanlage betragt 6,00 m. In den Eck- und Abzweigungsbereichen
erweitern sich diese Abtretungsflachen um eine Gestaltung im kinftig 6ffentlichen Raum
zu ermdglichen.

Baulinien

Die Baulinien werden so angeordnet, dass sldlich und westlich der entstehenden
Grundstlcke Freibereiche entstehen kdénnen. Es besteht keine Anbauverpflichtung an die
Baulinien. AuBerhalb der Baulinien kénnen Kleinbauwerke flir die Gartengestaltung, fir
die Einfriedung und dergleichen errichtet werden.

Gebaudehohen und GeschofBflachenzahl

Bei den verordneten GFZ-Werten und der Anzahl der GeschoBe handelt es sich um
Obergrenzen, welche unterschritten werden kénnen.
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Bauabschnitte

Das gesamte Projektgebiet wird in zwei Bauabschnitte aufgeteilt. Der stidwestliche Teil
wird als Bauabschnitt 1 und er norddstliche Teil als Bauabschnitt 2 bezeichnet. Mit der
Verwertung soll im Bauabschnitt 1 begonnen werden. Der Bauabschnitt 2 wird in einem
neuerlichen Verfahren gewidmet und die entsprechenden Bebauungsbedingungen
verordnet. Dies kann erst dann erfolgen, wenn mindestens 70 % der gegenstandlichen
Projektflache und mindestens 15 Einzelparzellen bebaut sind. Entscheidend zur
Beurteilung ist die tatsachlich erfolgte bauliche Verwertung oder das Vorliegen von
rechtskraftigen Baubescheiden.

8. Verordnungsexemplar

Wahrend der gesetzlichen Auflagefrist sind keine Einwendungen bzw. Anregungen ein-
gelangt. Der Gemeinderat der Marktgemeinde Maria Saal hat in seiner Sitzung am
26.11.2014 diesen Teilbebauungsplan einstimmig beschlossen. Das nun vorliegende Ver-
ordnungsexemplar vom 07.01.2015 (GZ: 09034-SV-05) ist inhaltlich ident mit dem
Kundmachungsexemplar vom 15.07.2011 (GZ: 09034-SV-04).

Fotos aus dem Planungsgebiet
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Umgebende Bebauung
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